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FORVALTNINGSBERATTELSE

for
Bostadsrittsforeningen Furan 12.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Mal och visioner

Foreningen har till &ndamal att i f6reningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande
utan tidsbegrénsning och dédrmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen. Vi vill stirka gemenskapen och
tillgodose gemensamma intressen och behov. Ett absolut mal dr
att samtliga bostadslédgenheter skall innehas som bostadsritt.

Det goda boendet

Vi ska ha en miljévénlig approach och arbeta for att séinka
driftkostnader avseende bland annat el, fjdrrvirme och
sophantering. Fastigheten ska ge ett vilkomnande intryck till
medlemmar, hyresgéster och externa bestkare. Detta genom att
underhélla fastigheten i alla dess delar och ha en langsiktig
planering. Vi anlitar HSB Goteborg som konsult att skota
fastighetsskotseln samt att hantera den ekonomiska
forvaltningen.

Viktiga hiindelser under aret

Inga hyresritter har under &ret blivit bostadsrétter. Vi har

séledes fortfarande 20 hyresritter och betraktas ddrmed
fortfarande som o#kta forening per 31 december 2014. Nytt
regelverk angéende avskrivningar har ¢kat de arliga
avskrivningarna med ca 1 250 kkr. En progressiv avskrivnings-
plan tillats inte langre. Avskrivningarna har ingen likviditets-
péverkan, men gor att vi visar en forlust for innevarande ar.
Foreningen overtog fastigheten 2010 och har en mycket ambitios
underhéllsplan kommande ar gillande utbyte av fastighetens komponenter.
Storsta delen av ingdngsvirdet vid 6vergangen till K3 har hidnforts
till stomme och vid utbyte av 6vriga komponenter kommer detta
medfora att avskrivningarna kommer att dka.

Féreningens fastighet

Foreningens fastighet har beteckningen Vasastaden 12:21. Det finns i denna
fastighet sammanlagt 14 lokaler och 106 ligenheter. Vid arsskiftet var 20
lagenheter upplatna med hyresrétt och 86 med bostadsritt.

Foreningens fastighet dr fullvérdesforsdkrad i Lansforsgkringar.
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Den totala uthyrningsbara ytan i fastigheten ar 12.352 kv, varav
lagenhetsytan 4r 7.694 kvm och total lokalyta 4r 4.658 kvm. Fastigheten utgors
huvudsakligen av ett fem/sex-vaningars bostadshus inklusive lokaler med
adresserna Foreningsgatan 16 A-E samt Viktoriagatan 19,21 och 23 i
Goteborg.

Foreningens 106 bostdder fordelar sig enligt foljande: I3stlrok
46st2rok
26st3rok
19stdrok

2stSrok

Visentliga hiindelser under och efter
rikenskapsarets utgang

Under éret har foéljande planerade underhall gjorts:

Vi har installerat en ny ventilationsfldkt till en kostnad av 40
kkr. En ny vérmepump har installerats for 18 kkr. Ytterligare
ventilationsunderhall inkl serviceavtal har kostat 80 kkr.
Underhall av hyresrétter har kostat 20 kkr. For sdnkta
driftkostnader anlitar vi Egain till en kostnad av 46 kkr. Tillsyn,
besiktning av installationer m m har gjorts i samtliga ldgenheter
till en kostnad av 112 kkr. En ny UH-plan har arbetats fram till
en kostnad av 43 kkr.

Under aret har foljande reparationer gjorts:

Under 4ret har vi haft en stor vattenldcka som drabbade en av
véra lokalhyresgéster. Darutdver har ndgra ligenheter drabbats
av vattenskador. Totalt har vattenldckorna kostat féreningen ca
453 kkr. Lopande underhall av ventilation har kostat ca 85 kkr.
Skadegorelse har kostat oss 14 kkr. Reparationer pa hissar har
kostat 9 kkr. Reparationer av lokaler ca 100 kkr. Skétsel av
tradgdrd m m ca 26 kkr. Ovrigt utvindigt underhall har kostat
22 kkr. Diverse reparationer i ldgenheter, tvittstuga, soprum,
entrédorrar m m ca 110 kkr.

Under éret har foljande investeringar gjorts:
Modernisering av hissarna 1 16 A, 16 C och 16 E har slutforts,
total investering 1 050 kkr. Projektet med ombyggnad av lokal
till bostadsrétter fortsétter, per 31 december har 193 kkr
investerats 1 detta projekt. Ny rostfri plat har ersatt den gamla
kopparplaten i gesimsrdnnan. Totalt investerat 2 205 kkr.
Investering 1 styr och ventilationsaggregat har totalt kostat 200
kkr.

Forvintad framtida utveckling

Under 2015 kommer ombyggnaden av en lokal till 2 st bostads-
rétter att slutforas. Och dessa ska sedan séljas pd marknaden.
Ytterligare forbéttringar av ventilation kommer utredas. Till
hosten dr det ockséd dags for OVK-besiktning.
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Medlemsinformation

Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstdmma holls den 26/3 2014. I stimman
deltog 27 medlemmar.

Agarforhallanden, medlemmar

Foreningen hade vid arets slut 120 medlemmar.
Under aret har 13 ldgenheter 6verlatits.

Ev. avségelser har varit 0.

Styrelse samt suppleanter

Anders Westgardh ordforande
Lena Nystrom vice ordférande
Ulrika Jonasson-Borggren sekreterare
Tommy Widing kassor
Konstantin Braticevic ledamot

Stefan Dynevik ledamot

Tomas K6hler suppleant
Staffan Jarskér suppleant

Tommy Widing, Konstantin Braticevic och Stefan Dynevik &r valda pd 2 &r
och sitter till stimman 2016. Ovriga i styrelsen 4r valda till nésta drsstimma
som halls i slutet av mars 2015.

Styrelsen har under &ret hallit 12 sammantridden. Firmatecknare har varit
styrelsen, tva i férening.

Revisorer
Revisor har varit Carina Eriksson vid BoRevision AB utsedd av styrelsen.

Valberedning

Valberedning har varit Katarina Runeberg och Bjérn Edshage, valda av
stémman och de sitter till stimman 2015.

Utveckling av féreningens verksamhet, resultat och stéllning

Flerarsoversikt

Resultat och stéillning, tkr 2014 2013 2012 2011 2010
Nettoomsittning 10 985 10 870 10 537 10 254 6810
Resultat efter finansiella

poster -461 - 15 156 -56 674
Balansomslutning 297 145 297 378 297 580 297 245 297 342
Arsavgiftsniva for bostider,

kr per kvm 686 653 653 653 653
Fond for yttre underhall 310 304 175 175 0
Soliditet 51% 51% 51% 51% 50%
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Avgifter

Under aret hojdes avgifterna med 5 % vilket &r forsta avgiftshdjningen sedan

foreningen bildades.

Forslag till disposition av arets resultat

Forslag till disposition ur underhallsfond enligt nedan motsvarar
under aret utfort underhall.

Till stimmans forfogande star foljande belopp 1 kronor:

Balanserat resultat 488 764
Arets resultat -461 043
27721

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Disposition ur underhéllsfond -394 049
Avsittning till underhéallsfond 300 000
Balanserat resultat 121770

27721

Resultatet for foreningens verksamhet under rdkenskapséret framgér av

efterfoljande resultatrikning med tillhdrande noter.

Foreningens finansiella stéllning och likviditet vid rikenskapsarets utgéng

framgér av efterfoljande balansrdkning med noter.
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2014-01-01 2013-01-01
Resultatrékning 2014-12-31 2013-12-31
Nettoomsattning Not 1 10 984 626 10 869 629
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -5 089 164 -5 348 460
Planerat underhdll -394 049 -494 092
Fastighetsskatt/avgift -447 002 -446 260
Avskrivningar Not 3 -1 746 618 -502 831
Summa fastighetskostnader -7 676 833 -6 791 643
Rorelseresultat 3 307 793 4 077 986
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 4 51516 104 339
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 5 -3 820 352 -4 197 493
Summa finansiella poster -3 768 836 -4 093 154
Arets resultat -461 043 -15 168
Forslag till resultatdisposition
Avséttning underhallsfond -300 000 -500 000
Disposition underhallsfond 394 049 494 092
Netto avséttning (-)/ disposition (+) underhdllsfond 94 049 -5 908

Resultat efter fondférandring -366 994 -21 076
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Balansrdkning 2014-12-31 2013-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader Not 6 169 483 644 167 774 461
Mark 121 951 000 121 951 000
P&gdende nyanlaggningar och férskott Not 7 192 563 355 000
291 627 207 290 080 461
Summa anldggningstillgdngar 291 627 207 290 080 461
Omséttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 2 520 1462
Avrdkningskonto HSB G&teborg 3 352 159 2 155 397
Ovriga fordringar Not 8 276 10 611
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 9 649 434 317 900
4004 389 2 485 370
Kortfristiga placeringar Not 10 1 500 000 4 000 000
Kassa och bank
Ovrigt 13172 811 804
13172 811 804
Summa omséattningstillgdngar 5517 560 7297 174
Summa tillgdngar 297 144 767 297 377 635
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Balansrakning 2014-12-31 2013-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 11
Bundet eget kapital
Insatser 150 529 379 150 529 379
Underhallsfond 309 900 303 992
150 839 279 150 833 371
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 488 764 509 840
Arets resultat -461 043 -15 168
27 721 494 672
Summa eget kapital 150 867 000 151 328 043
Skulder
L8ngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 12 130 000 000 130 000 000
Ovriga skulder Not 13 13 179 363 13 179 363
143 179 363 143 179 363
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 744 321 614 325
Skatteskulder 37 252 0
Ovriga skulder Not 14 64 317 65 290
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 15 2 252515 2190 614
3 098 405 2 870 229
Summa skulder 146 277 768 146 049 592
Summa eget kapital och skulder 297 144 767 297 377 635
Poster inom linjen
Stallda sakerheter
Panter for fastighetslan 130 000 000 130 000 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Redovisningsprinciper m.m,
Arsredovisningen &r upprattad enligt ﬁrsredovisningsiagen och Bokféringsnamndens (BFN) allménna réd.

Allmanna upplysningar

redovisningen har for férsta gdngen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Overgéngen har gjorts i enlighet med féreskrifterna i K3s kapitel 35.

Brf Furan 12 &r ett mindre féretag och har utnyttjat mindre foretags mojligheter att inte rdkna om
jamforelsetalen for 2013 enligt K3:s principer. Presenterade jamforelsetal Gverensstdmmer istéllet
med de jdmforelsetal som presenterades i féregdende ars arsredovisning.

Anléggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan

och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjért éver férvantade nyttjandeperioder.

Ursprunglig byggnad har tidigare avskrivits enligt en progressiv plan p& 100 &r. En ny bedémning har gjorts av
nyttjandeperioden till 120 &r och rak avskrivning. Tillkommande utgifter skrivs av linjart enligt forvantad nyttjandeperiod.
For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pd komponenternas respektive varde enligt en sérskild modell.

Féljande avskrivningsprocent tillampas:
Byggnader 1%

Intdktsredovisning
Intakter redovisas till verkligt vérde av vad féreningen har fatt eller berdknas fa. Det innebér att féreningen redovisar
intakter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Underhallsfond
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pa
féreningens underhdllsplan.

Inkomstskatt
Foreningen &r ett odkta bostadsforetag. Beskattning sker i princip enligt samma regler som for ekonomiska

féreningar och aktiebolag. Efter skattemassiga justeringar beskattas féreningens resultat med 22 %.
Foreningens skattemassiga ackumulerade underskott uppgick vid drets slut till 7 201 769 kr

Ovrigt
Ovriga tillg&ngar och skulder har varderats till anskaffningsvéarde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer
Féreningen har inte haft ndgra anstallda under &ret.

2014-01-01 2013-01-01

Arvoden, I6ner, andra ersattningar och sociala kostnader 2014-12-31 2013-12-31

Fortroendevalda

Styrelsearvode 65 406 65 406

Sammantradesersattningar 30 400 32 000

Sociala kostnader 26 815 27 148
122 621 124 554

Léner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift.
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2014-01-01 2013-01-01
Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 4 151 401 3955 320
Hyror 6 496 936 6463 873
Elintakter 83 290 87 696
Ovriga intakter 252 999 362 740
10 984 626 10 869 629
Not 2 Drift
Personalkostnader 122 621 124 554
Fastighetsskotsel och lokalvard 537 044 488 720
Reparationer 887 317 1128 382
El 889 822 940 231
Uppvarmning 1625 865 1874 562
Vatten 237 168 218947
Sophamtning 159 105 148 878
Ovriga avgifter 143 276 143 057
Forvaltningsarvoden 407 770 150 388
Ovriga driftskostnader 79 176 130 741
5089 164 5 348 460
Not 3 Avskrivningar
Byggnader och ombyggnader 1746 618 502 831
1746 618 502 831
Not 4 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Goteborg ek. for. 3184 4333
Ranteintakter skattekonto 214 0
Ovriga rénteintakter 48 118 100 006
51 516 104 339
Not 5 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader Iangfristiga skulder 3819542 4 196 565
Ovriga finansiella kostnader 810 928
3820352 4197 493



Org Nr: 769609-9394

Brf Furan 12
Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not6 Byggnader och ombyggnader
Ingdende anskaffningsvérde 169 363 325 169 363 325
Arets investeringar Hissar 1050 000 3455 801 0
Takrénnor 2205376
Ventilation 200 425
3 455 801
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 172 819 126 169 363 325
Ingdende ackumulerade avskrivningar -1 588 864 -1 086 033
Krets avskrivningar -1 746 618 -502 831
Utgdende avskrivningar -3 335482 -1 588 864
Bokfort varde 169483644 167 774 461
Taxeringsvarde for Vasastaden 12:21
Byggnad - bostader 73 000 000 73 000 000
Byggnad - lokaler 24 000 000 24 000 000
97 000 000 97 000 000
Mark - bostader 75 000 000 75000 000
Mark - lokaler 7 800 000 7 800 000
82 800 000 82 800 000
Taxeringsvéarde totalt 179 800 000 175 800 000
Not 7 Péagdende nyanldggningar och forskott
Ombyggnad av lokal 75 000 75 000
Arets kostnad ombyggnad lokal 117 563 0
192 563 75 000
Hissrenovering 280 000 280 000
Arets kostnad hissar 770 000 0
Bokat under drets investeringar byggnad -1 050 000
0 280 000
Pégdende nyanlaggningar 192 563 355 000
Not8 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattefordringar 0 3289
Skattekonto 276 0
Ovriga fordringar 0 7322
276 10 611
Not9 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetalda kostnader 322 434 317 900
Avrakning hyresrabatt 327 000 0
649 434 317 900
Not 10 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
HSB Géteborg 2015-01-01  2015-03-31 3 mén 1,10% 1 500 000
1 500 000
Not 11 Forandring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avaifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingéng 150 529 379 0 303 992 509 840 -15 168
Vinstdisp enl. stdmmobeslut 5908 -21 076 15 168
Arets resultat -461 043
Belopp vid arets slut 150 529 379 1] 309 900 488 764 -461 043
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Noter _ 2014-12-31 2013-12-31
Not 12 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Lé&neinstitut L&nenummer Rénta Konv.datum Belo%% amortering
wedbank Hypote! ,62% -12-1
Swedbank Hypotek 2759599158 3,70% 2015-02-25 41 600 000 0
Swedbank Hypotek 2759599190 2,77% 2016-09-26 20 400 000 0
Swedbank Hypotek 2851347423 1,36% 2014-12-28 20 000 000 0
Swedbank Hypotek 2853337059 2,83% 2016-12-20 8 000 000 0
130 000 000 0
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 130 000 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 130 000 000
Not 13 Ovriga l&ngfristiga skulder
Revers Wallenstam Bostadsfinansiering AB 13179 363 13179 363
Not 14 Ovriga kortfristiga skulder
Kéllskatt 37 502 38 142
Arbetsgivaravgifter 26 815 27 148
64 317 65 290
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 713741 839 842
Ovriga upplupna kostnader 419 986 402 196
Forutbetalda hyror och avgifter 1118 788 948 576
2 252 515 2190 614@’
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Revisionsheréttelse
Till féreningsstamman i Brf Furan 12, org nr 769609-9394

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Furan 12
for &r 2014,

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en ars-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen och fér den interna kontroll som styrelsen beddmer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av
min revision. Jag har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfor revisionen for att uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen
inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rs-
redovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utforas,
bland annat genom att beddma riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen uppréattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som &r &ndamalsenliga med hansyn ill
omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvénts och av rimligheten i styrelsens upp-
skatiningar i redovisningen, liksom en utvardering av den Gver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fr mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rativisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2014 och av dess finansiella resultat och kassafldde for
aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstémman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

UtGver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en
revision av frslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Furan 12 for ar 2014.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret fér forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust och om férvaltningen
pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag fill
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsratislagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver
min revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut,
atgarder och forhallanden i féreningen for att kunna beddma om
nagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Jag
har &ven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har
handlat i strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller
féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Ovriga upplysningar

Jag &rinte vald av foreningsstamman utan utsedd av styrelsen att
utfdra revisionen.

Goteborgden 4 1 3 2015

QJIQWL 8:’1}!2? %M

Carina Eriksson
BoRevision AB
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