Protokoll fort vid arsstamma/féreningsstimma for Brf Furan 12 2017-03-28

Tid: 18.00  Plats: Victoriaskolans lokaler, Viktoriagatan 21

1. Arsstdimman 6ppnades av féreningens ordférande Anders Westgardh.

2. Till ordférande vid arsstamman valdes Johnny Nord efter réstning. Féreningens ordférande
nominerade Klas Sjédell till stammans ordférande (17 réster) och August Wallén féreslog
Johnny Nord (20 roster).

3. Ordférandes forslag om Marie Rasmuson som protokollférare bifélls av stimman.

4. En forteckning over representerade medlemmar upprattades. Se bilaga 1. Férteckningen
godkdndes som rostlangd. 36 anmalda, 4 fullmakter.

5. Utskickad dagordning faststalldes forutom att punkt 17 gallande nya stadgar, efter forslag
ifrdn Anders Westgardh, flyttas till en extra stimma.

Motion nummer V.5; Forslag till uppdatering av stadgan gallande dagordning samt att
detta géller dven pa dagens moéte godkdnns av stimman, Godkdnnandet innebdr att
andring av ordning i stimmans dagordning genomfors omedelbart och galler under
nuvarande méte. Punkt 19, Motioner, i dagordningen, flyttas och blir punkt 13 Syfte, beslut
om inldmnade motioner ska vara klara innan den nya styrelsen utses. Motionerna paverkar
forutsattningarna som ligger till grund for om man vill ta pa sig ett fértroende uppdrag i
styrelsen.

6. Till justeringspersoner jamte ordféranden valdes Ulrica Bjérner och Annika Kronqvist att
justera protokollet.

7. Foéreningsstamman godkdndes vara sammankallad i behérig ordning.

8. Styrelsens arsredovisning (forvaltningsberattelse, resultatrdkning och balansrdkning)
foredrogs. Arsredovisningen presenteras av Thien Hoang, féreningens kassor.
Foreningsstamman beslutade att godkdnna arsredovisningen.

Kommentar fran August Wallén; Malning av trapphus dyr, bra om dylika arbeten
presenteras i forvdg och att medlemmarna ocksa har mojlighet att paverka hur det ska
utféras. Hur beslut om fargval gatt till kom upp som en fraga.

9. Revisionsberdttelsen foredrogs. Foreningens kassor, Thien Hoang laste upp revisorns
uttalanden.

10. Féreningsstamman beslutade att faststalla resultatrakningen och balansrakningen for 2016
Se arsredovisningen for 2016.

11. Féreningsstamman beslutade att arets vinst och den sammanlagda vinsten balanseras i
den nya rdkningen.

12. Styrelseledamdéterna beviljades ansvarsfrihet.
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Kommentar fran August Wallén; Ok till det som redovisats, men inte till det som inte har
redovisats.

13. Motioner
i. Eva Eidem och Anders Walter; Atgarder for att férbattra inneklimat
Kommentarer
Anders Walter — man bor se dver ventilations- och varmesystem samtidigt.
Eva Eidem — For ldnge att vdnta med att ventilationssystemet dr helt atgardat forst
2022. Kan man hoja termostaten? Kallt pd 16 D Bor utredas.
Terezia Orban — Alla fonster och balkongdorrar bor bytas ut, fukt, mogel. Marie
Rasmuson - Bostadsrattsdgaren har enligt stadgarna sjalv ansvarar for att tata med
lister — Marie.
Motionen bifalles och styrelsen ansvarar for genomférande.

ii. Thien Hoang; Ny lekplats pa garden
Kommentarer
August Wallén — Antingen séga ja till motionen eller till styrelsens forslag
Thien Hoang - Inspektion har visat att nuvarande lekplats ar farlig f6r barn. Kan dra
tillbaka motionen om den héga sandladan atgardas.
Anders Westgardh - Enligt underhallsplanen ska garden borja dtgardas 2018,
inkluderar dven lekplatsen
August Wallén — Atgdrda det som ar farligt f6r barn med minsta méjliga insats.
Stamman beslutar att den hdga sandladan ska atgardas

iii. Annika Krongqvist; Koppla porttelefon till mobiltelefoner
Forslaget bifalles i enlighet med styrelsens svar.

iv. Annika Krongqvist; Plantera trdd, ut mot gatan, Féreningsgatan 16A
Stamman bifaller styrelsens svar — Nej, tillsvidare.

v. August Wallén;
1. Vindkonvertering till takterrasser?

Tre terrasser byggda - Vasentlig férandring. Ombyggnation ska godkdnnas av
stamman.
AWa anser att takytan dr féreningens och att en regelrdtt férsaljning kunde
blivit en intdkt for féreningen. Byggnationerna hgjer vardet for lagenheterna.
Anser att det varit en javssituation nar beslut fattades om detta i styrelsen.
Byggnationer pa tak dkar risken for vattenskada.
Terrassbyggena ar inte upptagna i arsredovisningen.
Styrelsebeslut finns — AWa skulle gérna vilja se detta. AWa yrkar pa att
stamman ska godkidnna byggnationerna av de tre terrasserna i efterhand. Anser
att bostadsrattsagarna, i form av féreningen, ska fa ersdttning pa ndgot satt.
Nagon form av upplatelseavgift bor tas ut.
Tomas Kéhler — Bostadsrattsdagare bottenplan 16E skulle betala en angiven
summa for atkomst till befintlig terrass utanfor ldgenheten. Varfor? Vad ar
skillnaden?
Anders Westgdrdh — Stammer att detta inte togs upp pa stdmmorna 2014 och
2015. Bedémdes inte som vasentliga forandringar. Styrelsen ansdg att
byggnationerna inte paverkar andra bostadsrdttsagare.
Styrelsen var fullt medvetna om paragraf 26 i féreningens stadgar:
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Styrelsen eller firmatecknare fdr inte utan féreningsstémmans bemyndigande
avhdnda féreningen dess fasta egendom eller tomtrdtt. Den fér inte heller riva
eller besluta om védsentliga férdndringar eller till- eller ombyggnad av sddan
egendom.

Féreningen upplat terrasserna till berérda medlemmar. Regleras i ett
tillaggsavtal som har utformats och sakerstilits av professionella jurister.
Styrelsen har i medlemmarnas intresse sakerstallt att det inte kostat féreningen
nagot. Avtal med medlemmarna reglerar att det aldrig ska kosta féreningen
ndgot. Terrasserna &r helt finansierade av medlemmarna sjilva.

Foreningen har darfér inte tagit ut nagon upplatelseavgift eller arsavgift. “Mot
bakgrund av att Bostadsrattsféreningen inte betalt ndgon del av altanen savitt
avser saval uppfoérande som underhall skall bostadsrattsinnehavaren inte
erldgga vare sig upplatelseavgift eller arsavgift”, star det i avtalen.

Det ar ocksa reglerat att medlemmarna ar helt ansvariga fér underhéall av
terrasserna. Vid skada eller annat som medfér att terrassen maste demonteras
tillfalligt eller permanent star medlemmen fér 100% av alla eventuella
kostnader.

Tommy Widing — August Wallén ndmner ravind, finns inga ravindar i Brf Furan.
Ar en del av tak.

August Wallén— Det blir anda en viardedkning pa ldgenheterna.
Ombyggnationerna har kravt bygglov och bér ses som visentlig fordndring.

Vad hander om lagenheterna séljs? — Saljaren maste informera képaren om
ombyggnationen och om avtal géllande tillgangligheten till ytan.

Anders Westgardh ber HSBs jurist Klas Sjédell berdtta om bakgrunden till
styrelsens beslut kring terrasserna — Enligt Klas Sjédell regleras detta i 9 kap

§15, Bostadsrattslagen. Vad &r vasentlig forandring? — Férandring av bostadsratt
som paverkar annan bostadsrattsdgare — bedémdes inte gora sa.

August Wallén — Jag tycker att det &r en ombyggnation och att stimman ska
besluta.

En bostadsrattsdgare har fatt nej till att glasa in sin balkong och ifrdgasitter
detta relaterat till byggnation av terrasser.

Thien Hoang — Papekar att det inte dr nuvarande styrelse som fattat beslut om
terrassbyggnationerna. Han sjélv, Lennart Granelli och Marie Rasmuson var inte
styrelseledamdéter vid dessa tidpunkter.

Marianne Alrud-Olsson fragar om lagenheternas bostadsyta 6kat efter
ombyggnationerna? Oklart. Féreningen kan troligtvis besluta om terrasserna
kan berdknas 6ka boytan i huset.

Anders Westgardh - Vi kunde sdkert ha gjort det hir bittre. Ber medlemmarna
tank igenom hur de sjdlva skulle uppleva det, om de i efterhand skulle bli dlagda
en avgift?

Per Olofsson - Transparens ar viktigt — har inte varit bra och inte skotts vil. Blir
konstigt nu nér féreningen redan ingatt avtal med Ulrika Jonasson Borggren och
Lena Nystrém men hadller med om att det principiellt har hanterats fel.

Staffan Jarskdr — Det bor definieras vad man tycker har hanterats fel. Viktigt att
féreningen fattar ett principbeslut.
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August Wallén haller med — Har vi ett avtal, sa har vi. Kanske inte gdr att bryta
avtalen, men d3 kanske bostadsrittsdgarna kan erbjuda sig att betala en avgift.
Thien Hoang fragar Klas Sjédell; Gar det att bryta ett inganget avtal? Klas svarar,
ja vid avtalsbrott. Dock kan man istéllet satta sig ner och jamka fram ett nytt
avtal.

Ulrika Jonasson Borggren ifrdgasatter om stamman kan besluta om hur man ska
gbéra med kostnaden?

August Wallén yrkar pa att ligenhetsédgarna ska betala och att tre fragor ska
beslutas av stimman

Kan ombyggnationerna godkdnnas av stimman? Stamman bifaller.

Ska bostadsrittsdgarna betala i efterhand? Kan féreningens styrelse fa i
uppdrag att kontakta de berérda medlemmarna for att hitta en
marknadsmassig 16sning nér det géller terrasserna? Stdmman bifaller.

Ska protokollen for besluten offentliggdras? Kan styrelsen fa i uppdrag att ta
fram ett férslag pé hur detta kan I8sas? Se beslut under motionerna 2 och 3
nedan gillande forvaltarrapporter och styrelsemétesprotokoll.

2. Fbérvaltarrapporter
August Wallén — Som bostadsrattsinnehavare har man inte tillgang till
forvaltarrapporterna och styrelseprotokollen enligt dagens lagstiftning,
Stamman kan ddremot fatta beslut om att protokollen ska vara tillgangliga.
Tommy Widing — Revisorerna far alla protokoll och granskar dessa. | protokollen
skrivs allt hogt och lagt, som t.ex. hyresférhandlingar, misskétsel.
Tomas Kéhler — | styrelseprotokoll kan kidnsliga personuppgifter finnas med.
Anders Westgardh — Kan tangera integritetsskyddet.
Staffan Jarskar - Ar en fortroendefraga. Fortroendet for styrelsen brister.
Atgarden borde istéllet vara att den nya styrelsen far fortroendet att arbeta pd
ett bra sitt och att de kan bibehdlla sekretess.
Anders Westgardh — Vad sdger Klas Sjédell? — Svar; Regleras i
féreningslagen/Lag om ekonomiska féreningar, kapitel 6. Styrelsen avgér hur
man ska hantera protokollen. Man anvander sig inte av begreppet sekretess
utan tystlatenhet. Styrelsen ska tillampa tystlatenhet, vilket innebéar att man
inte sprider information som kan vara skadlig fér foreningen. Ar inte en
stimmofraga. Klas kidnner inte till nagon férening som har offentliga
styrelseprotokoll.

Frdgan kommer upp om styrelsen kan géra en sammanfattning av vad som
hander — Det gors idag via kvartalsrapporten.

Kan forvaltarrapporterna goras tillgdngliga pa nagot satt? Kan Styrelsen fa i
uppdrag att ta fram ett férslag? Stimman bifaller att styrelsen far i uppdrag att
ta fram ett férslag Lena Nystrém och Anders Westgardh reserverar sig mot
detta.

Ulrika Jonasson Borggren — Det ar komplexa fragor i forvaltarrapporten. Teknisk
kompetens kravs.

3. Styrelsemdétesprotokoll
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Kan styrelsemé&tesprotokollen goras mer tillgangliga pa ndgot satt? Kan
styrelsen fa i uppdrag att ta fram ett forslag. Stamman bifaller att styrelsen far i
uppdrag att ta fram ett forslag. Diskussion enligt motion 2 ovan.

4. Uppdatering av stadgan géallande ”"Code of conduct” fér styrelsen — Stimman
bifaller forslaget. Staffan Jarskér och Per Olofsson séger nej.
Beslut av dndring i stadgarna ska tas vid ytterligare ett stimmométe.

5. Forslag till uppdatering av stadgan géllande dagordning — Beslutat under punkt
5 i protokollet.

6. Sophantering — Motionaren drar tillbaka motionen i sin helhet.

7. Ny lagenhet 16C — konvertering till ldgenhetsyta. Stimman bifaller styrelsens
svar.

8. Bygga liten lagenhet 16A — konvertering till ldgenhetsyta. Stimman bifaller
styrelsens svar.

9. Ovriga soprum. Stimman bifaller styrelsens svar.

10. Ovriga cykelrum. Stimman bifaller styrelsens svar.

14. Foreningsstamman beslutade att arvoden ska betalas till styrelsen fér 2017 enligt tidigare
stammobeslut 2016 (Belopp att férdela 83 450 kr, métesersattning 400 kr per
styrelsemedlem och mote).

15. Val av styrelseledamdter och suppleanter. Valberedningen presenterade sitt férslag och
framférde att deras utgdngspunkt varit att hitta en bra gruppsammansittning som kan
arbeta bra tillsammans. Valberedningen vill halla nere antalet styrelsemedlemmar for att
det dr svarare att hall ihop en stor grupp. For tiden fram till slutet av nista ordinarie
foreningsstdamma foreslogs att valja Lena Nystrém (omval 2 &r), Marie Rasmuson (nyval 2
ar), Lennart Granelli (nyval 2 ar) och Johnny Nord (nyval) till styrelseledamé&ter och Anders
Westgdrdh (nyval 13r) och August Wallén (nyval 1 ar) till styrelsesuppleanter.

Ledamoter: Lena Nystrém, Marie Rasmuson (nyval), Lennart Granelli (nyval), Johnny Nord
(nyval)
Suppleanter: Anders Westgardh (nyval), August Wallén (nyval)

Diskussion om valberednings forslag

Thomas Kohler — presenterar sig sjalv och pladerar for att bli vald till ledamot. Han har
tidigare varit suppleant sdger sig vara insatt i huset, teknisk férvaltning etc. Har fértroende
for valberedningen, men skulle vilja lyfta att han inte haller med om att man bér halla ner
antalet medlemmar i styrelsen. Tycker att man ska nyttja méjligheten att tillsitta s manga
ledaméter som méjligt. Foreslar att stimman viljer valberedningens férslag plus honom
sjdlv. Alternativt 8 ledamoter plus att den som har minst erfarenhet blir suppleant. Har
ingen synpunkt pa antalet suppleanter.

Per Olofsson — August Wallén har manga bra idéer. Har varit upp till férslag tidigare, men
man har tidigare tyckt att August kan komma i jav i och med att han bedriver en stor
kommersiell verksamhet i huset. Ddr av har August inte tidigare féreslagits. Per har tidigare
varit med i valberedningen.

August Wallén —Ja, jag driver en stor verksamhet, har avtal ca 7 ar till. Jag skulle, da fragor
kommer upp gallande Fighter Centre, da jag ar javig, ga ut fran styrelsemdtena. August ar
foreslagen som suppleant och har darmed ingen rostratt.
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16.

Valberedningen — angaende August. August dr engagerad och kommer med mycket bra
synpunkter. Sager vad han tycker och tillfér &ven om man inte alltid har samma asikt.

Anders Westgardh — Om sig sjilv som suppleant — ténkte forst till, men tyckte sedan att det
var OK med tanke pa det férslag som valberedningen tagit fram. Kdnner sig tveksam idag
med tanke pa kvéllens diskussioner.

Anders tycker att August ska tinka 6ver om han verkligen ska stélla upp i styrelsen med
tanke pa jav.

Lisbet Agerling - Hur ser August till att det inte blir jav? Svar, jag gar ut ur rummet.

Beslutas att stimman ska résta pa nominerade personer.

Réstresultat:

Anders Westgardh, suppleant 1 ar nyval — (33 réster) — véljs som suppleant
Lena Nystrdm, ledamot omval 2 ar —omval (28 roster) — valjs som ledamot
Marie Rasmuson ledamot nyval 2 &r — nyval (39 roster) — vélj som ledamot
Lennart Granelli ledamot nyval 2 &r — nyval (34 rgster) — véljs som ledamot
Johnny Nord ledamot nyval 2 &r — (35 roster) — valjs som ledamot

August Wallén suppleant nyval 1 &r — (22 roster) — véljs som suppleant

Innan val av Tomas Kéhler fragar Anders Westgardh:

Ar det ndgon mer som vill [iamna namn pa nya kandidater? Ar det ok med nominering av
ytterligare en person?

Diskussion om ovanstaende rostning da ska géras om, vilket stamman forst bifaller.
Staffan Jarskir och Anders Westgardh nominerar Katarina Runeberg. Katarina tackar nej,
ska flytta.

Anders Westgardh fragar d om det dr ndgon kvinna som &r intresserad av att vara med i
styrelsen? Ur jamstélldhetsperspektivet vore det bra. Ulrica Bjérner stdller upp fér val till
suppleant.

Stamman fattar nytt beslut om att ovanstdende rdstresultat kvarstar.

Staimman rostar pa Tomas Kéhler som nominerat sig sjalv och Ulrica Bjorner som
nominerats under stamman.

Rostresultat:

Tomas Kohler ledamot (nyval 2 &r) — nyval (22 réster) — véljs som ledamot

Ulrica Bjorner suppleant (nyval 1 &r) - nyval (34 roster) — valjs som suppleant

Styrelsen uttkas till nio ledaméter och tre suppleanter.

Ulrika Jonasson Borggren, det dr svart med en stor styrelse. Viktigt att det ar ett lagarbete
och att man ar lojala med varandra. Géller att ha trovardighet. Tillit och trovardighet ska
man fortjana. Ulrika valde att hoppa av styrelsen, av privata skal och fér att hon inte kunde
lagga ner sa mycket tid som kradvdes.

Foreningsstamman valde slutgiltigt Lennart Granelli, Johnny Nord, Lena Nystrém, Tomas
Kéhler och Marie Rasmuson till styrelseledaméter och Ulrica Bjorner, August Wallén och
Anders Westgardh till styrelsesuppleanter.

Till revisor valdes Carina Eriksson BoRevision AB och till revisorssuppleant valdes
nuvarande, bada for tiden fram till slutet av ndsta ordinarie féreningsstamma.
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17. Val av valberedning — Férslag Tommy Widing och Lisbet Agerling tackar nej. Staffan Jarskar
och Barbro Granelli tackar ja och viljs av stimman till valberedning.

18. Nya stadgar — punkten utgdr. Hanskjuts till extrastimma. En kallelse till en extra
foreningsstimma kommer att skickas ut.

19. Styrelsens forslag till ny sopstation féredrogs. Var tas kostnaden? — Bekostas via
féreningens likvida medel. Efter beslut, lamnas férslaget in till byggnadsnimnden och sa
snart vi fatt ett ok satter arbetet igang.

Efter diskussion beslutar stamman enhilligt att bifalla styrelsens férslag enligt bilaga 1
Underlag sopstationer Furan 12 201703

19. Motioner — Se punkt 13 i protokollet

a. Styrelsen informerade om &kta/odkta férening genom Staffan Jarskér. Presentation
av status och forslag bilaga 2 Furan 12 — Akta oikta férening 201703
Ombyggnation av soprummen? Detta kommer absolut att kunna bidra till Zkta férening.
Tommy Widing — Vi férlorar intdkter i samband med ombyggnation av Framtidens féretags
och Medborgarskolans lokaler. Kommer att bli réda siffror, men féreningen far dkad
likviditet fér manga dr framat. Nar man gér om och siljer yta hamnar det inte i
resultatrakningen, 6kar istallet féreningens soliditet.

20. Féreningsstamman avslutades.

Ovrig information

Anvand blankett K12 vid deklaration.

Ny hemsida for Furan 12 finns tillganglig. Mer information kommer om denna.
Anders Westgardh tackar som avgaende ordférande. Har varit kul och jobbigt.

Protokollférare . Ordférande vid drsstdamman
\ e A9 \,i E , ohnny Nord
Marie Rasmuson Johnny/dord
Justerare Justerare
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Ulrica Bjérner // Annika Kronqvist
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