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FORVALTNINGSBERATTELSE
for
Bostadsriitisforeningen Brf Furan 12,

MAL OCH VISIONER

Fireningen har till indamal att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler &t medlemmarna till nyttjande
utan tidsbegrinsning och didrmed frimja medlemmainas
ekonomiska intressen. Vi vill stirka gemenskapen och
tillgodose gemensamma intressen och behov. Ett absolut mél &r
att samtliga bostadsliigenheter skall innchas som bostadsrét.

DET GODA BOENDET

Vi ska ha en miljévinlig approach och arbeta for att séinka
driftkostnader avseende bland annat el, fjarrvirme och
sophantering. Fastigheten ska ge ett viilkomnande intryck till
medlemmar, hyresgiister och externa bestkare. Detta genom att
underhalla fastigheten i alla dess delar och ha en langsiktig
planering.

VIKTIGA HANDELSER UNDER ARET

Efter att vi under ménga &r haft en bostadsrittsforening bildad
s4 slutfordes forhandlingarna med Wallenstam och vi
forvirvade fastigheten den 30 april 2010. Radgivare till
forvirvet var DTZ, Vi éir séledes en ung forening och har som
fastighetstigare endast haft verksamhet i 8 ménader. Vi har
anlitat HSB Goteborg som konsult att dels skéta
fastighetsskétseln i fastigheten men ocksé att hantera den
administrativa och ekonomiska forvaltningen.

FORENINGENS FASTIGHET

Féreningens fastighet har beteckningen Vasastaden 12:21. Det finns i denna
fastighet sammanlagt 14 st lokaler och 106 st ligenheter. Vid &rsskiftet var 21
ligenheter upplitna med hyresriitt och 85 med bostadsrétt.

Foreningens fastighet dr fullviirdesforséikrad 1 Lansforsékringar.

Totala uthyrningsbara ytan i fastigheten #r 12.352 kvm, varav ligenhetsytan &r
7.694 kvm och total lokalyta &r 4,658 kvm, I fastigheten finns 1 st fem/sex
véningars bostadshus inklusive lokaler med adresserna Foreningsgatan 16 A-E
samt Viktoriagatan 19,21 och 23 i Géteborg, o



Foreningens 106 st bostider frdelar sig enligt foljande: 13 st1rok
46st2rok
26st3rok
19stdrok

2stSrok

UNDERHALL, REPARATIONER OCH

INVESTERINGAR

Under ret har féljande planerade underhall gjorts:

For att vi ska ha en miljovinligare sophantering och dérav ocksa
sinka de arliga sopkostnaderna s& byggdes soprummen om i
december manad till en kostnad om 200 kkr.

Under dret har foljande reparationer gjorts:

Den tidiga och mycket kalla vintern stillde till problem. Flera
lokalinnehavare drabbades av kyla i lokalerna och fven vissa av
bostadsldgenheterna. Aven ventilationsfliktarna i vissa lokaler
stoppades. Orsaken till detta var att viktiga batterier till
ventilationen slutade att fungera. Kostnaden for att fixa tili
virme- och ventilationsproblem (bl a inkdp av nya batterier) har
kostat ca 250 kkr. Férutom detta har vi ocksd drabbats av nigra
vattenliickor vilket ocksé har medfort extra kostnader for
foreningen, ca 229 kkr.

Under iret har inga investeringar gjorts.
FORVANTAD FRAMTIDA UTVECKLING

Styrelsen har tagit beslut om att under 2011 starta investering i
nya hissar. 3 st hissar kommer under 2011 att renoveras till
modern standard. Under kommande 2-4 &r skall 5vriga hissar
renoveras. For att sinka elkostnaderna skail belysningen i
trapphusen bytas till tdrelsestyrda lampor. Vi ska starta arbetet
med var innegard och byta buskar och planteringar. Yiterligare
satsningar pa den komplicerade ventilationen skall gdras. Den
langsiktiga underhallsplanen kommer att tas fram under varen
2011.

For nirvarande avvaktar vi besked i frigan om huruvida
foreningen kommer att beskattas som ett privatbostadstoretag
eller som ett oiikta bostadsforetag, Avgorande for beddmningen
4r hur stor del av foreningens verksamhet som utgdrs av att
tillhandahalla bostider till de egna medlemmarna.
Skatteverket har vid upprittandet av rsredovisningen inte
lamnat besked i fragan.
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FORENINGSFRAGOR

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstéimma hélls den 30/9 2010. I stimman
deltog 27 st medlenumar.

Agarférhillanden, medlemmar

Foreningen hade vid arets slut 118 st medlemmar,
Under aret har 20 st ligenheter dverlatits.

Ev. avstigelser har varit 0 st.

Styrelse samt suppleanter

Anders Westgardh ordférande
Ulrika Jonasson-Borggren sekreterare
Lena Nys{rém vice ordftrande
Lillebjorn Gustavsson ledamot
Konstantin Bratisevic ledamot
Tommy Widing kassor
Elisabeth Stenberg suppleant
Per-Olof Gustafsson suppleant

Samtliga i styrelsen #r valda till néista arsstémma som halls i slutet pd mars
2011.

Styrelsen har under &ret hallit 7 st sasmmantréiden sedan fastigheten
forvirvades. Firmatecknare har varit styrelsen, tvé i forening.

Revisorer
Revisor har varit Niklas Holmstrém vid BoRevision AB.

Valberedning
Valberedning har varit Eva Eidem och Per Olofsson vald av stimman och de
sitter till stimman 2011.

EKONOMI

Resultat och stéillning, tkr 2010
Nettoomséttning 6 810
Resultat efter finansiella

poster 674
Balansomslutning 297 342
Arsavgiftsniva for bostider,

kr per kvm 619
Fond for yttre underhall 0

Resultatet for foreningens verksamhet under rikenskapséret
framgar av efterfoljande resultatrikning med tillhérande noter.
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Foreningens finansiella stillning och likviditet vid réikenskaps-
drets utgdng framgér av efterféljande balansrdkning med noter.

Forslag till disposition av Arets resultat

Férslag till avsittning underhallsfond enligt nedan {oljer
antagen underhdllsplan.

Forslag till disposition ur underhélisfond enligt nedan motsvarar
under dret utfort underhall.

Till stimmans forfogande star foljande belopp i krenor:

Balanserat resultat 6 566
Arets resultat 673 861
680 427

Styrelsen foreslér foljande disposition:

Disposition ur underhélisfond -324 791
Avsittning til! underhalisfond 500 000
Balanserat resuliat 505218

680 427
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Org Nr: 769608-9304

Brf Furan 12

2010-01-01 2009-01-01
Resultatrakning 2010-12-31 2009-12-31
Nettoomsittning 6810258 300
Fastighetskostnader. - G
Drift -2 888 449 -138
Planerat underhall -324 791 0
Fastighetsskatt/avgift -321 044 0
Avskrivningar Not 3 -225 230 0
Summa fastighetskostnader -3 759 514 -138
Rérelseresultat 3050745 162,
Finansiella poster
Ranteintikter och liknande resultatposter Not 4 29617 0
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 5 -2 406 458 0
Summa finansiella poster -2 376 841 0
Resuitat efter finansiella poster 167390300 162
Inkomstskatt -42 0
Arets resultat 673861 162
Forslag till resultatdisposition
Avsittning underhéllsfond ~ -500000 0
Disposition underhallsfond 324 791 0
Netto avsattning (-)/ disposition {(+) underhallsfond -175 209 0
Resultat efter fondférandring 498 652 162



Org Nr: 769609-9324

Brf Furan 12
Balansrdkning 2010-12-31 2009-12-31

Tillgdngar.

Anléggningstillgdngar
Materielia anfdggningstillgdngar

Byggnader och ombyggnader Not 6 167 548 095 0
Mark 121 951 000 0
289 499 095 0
Summa anléggningstiligéngar 289 499 095 0
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avagifts-, hyres och andra kundfordringar 32 556 0
Avrékningskonto H5B Géteborg 3924984 0
Ovriga fordringar Not 7 624 6 566
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 8 79 552 0
4037716 6 566
Kassa och bank
Ovrigt 3 805 488
3 805 488 0
Summa omsattningstillgdngar 7 843 203 6 566
Summa tillgdngar 297 342 298 6 566



Bif Furan 12

Balansrikning

Org Nr: 769609-9394

2010-12-31

2009-12-31

Eget kapital och skulder =

Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Rrets resultat

Summa eget kapital
Skulder

Langftistiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder
Kortftistiga skulder
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa skulder

Summa eget kapital och skulder
Poster inom linjen’

Stillda sdkerheter
Panter fér fastighetstén

Ansvarsforbindelser

Not 9

Not 10
Not 11

Not 12

149 415 438 0
149 415 438 0
6 566 6 404

673 861 162
680 427 6 566

150 095 865 6 566
130 000 000 0
14 293 304 0
144 293 304 0
609 469 0

42 0

2 343 618 0
2953129 0
147 246 433 0
297 342 298 6 566

130 000 000

Inga

fnga



Org Nr: 769609-9394

Brf Furan 12

Arsredovisningen ar uppréttad enfigt Arsredovisningstagen och Bokforingsnamndens (BFN) alimédnna rad.

Byggnader
Avskrivning sker eniigt en 100-8rig progressiv plan som grundar sig pa anldggningarnas anskaffningsvérde och

férvantad nyttjandeperiod. Arets avskrivning uppgar till 0,2 % av anskaffningsvérdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Underhéllsfond
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resuiltatdisposition och baseras pa

foreningens underhallsplan.

Inkomstskatt
Féreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte &r hanforiiga till foreningens fastighet.

Efter avrakning av eventuellt skatteméassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 26,3 % pd berdknat dverskott.

Ovrigt
Ovriga tillgingar och skulder har virderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan,

Ouriga boksiutskommentarer -

Féreningen har inte haft négra anstéllda under Aret.




Org Nr: 769609-9394

Brf Furan 12

201.0-01-01 2009-01-01
Noter 2010-12-31 2009-12-31
Noti® = Nettoomsétining e P L - sEli
Arsavgifter 2534614 0
Hyror 4 000 738 0
Ovriga intakter 274 906 300
6 810 258 300
Not2:: G
g 350 438 0
Reparationer 527 863 ¢
El 722 143 0
Uppvdrmning 860 079 0
Vatten 99 463 0
Sophédmtning 115 276 G
Ovriga avgifter 86 077 0
Forvaltningsarvoden 77971 0
Ovriga driftskostnader 49139 138
2 888 449 138
Not 3 ‘Avskrivningar. : B e SRR g .
Byggnader och ombyggn er 225 230
225 230
Not 4" Rénteintdkter och'liknande resultatposter. = s it
Ranteintikter avrakningskonto HS8 Goteborg ek. fér. 6 894 0
Ovriga rénteintdkter 22723 0
29 617 0
Not 5 Rantekostnaderoch liknande; resultatposter i S SaohimaL :
Rantekostnader |&nafristiga skulder 2 410 930 0
Erhallna rantebidrag -4 622 0
Qvriga finansiella kostnader 150 0
2 406 458 1]
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Org Nr: 769609-9394

Brf Furan 12
Noter 2010-12-31 2009-12-31
N6t 6 Bygghader.och ombygghader. B e S SEEERLLER e o
Arets investeringar 167 773 325 0
UtgBende ackumulerade anskaffningsvérden 167 773 325 0
Arets avskrivningar -225 230 0
Utg8ende avskrivningar -225 230 0
Bokfdrt virde 167 548 095 0
Taxetingsvirde for Vasastaden 12 ;21
Byagnad - bostider 68 000 000
Byaagnad - lokaler 25 000 000
93 000 000 0
Mark - bostdder 59 00 000
Mark - lokaler 8 600 000
67 600 000 0
Taxeringsvarde totalt 160 600 000 0

Not 7. :

Not 8

Not 9

Nct 10

- Foriitbetalda kosthader och upplupna intakter.

Ovriga kortfristiga fordringar i (o
Ovriga fordringar

624

Forutbetalda kostnader

79 552 0

Forandring av eget kapital e
Balanserat
Insatser resultat Arets resultat

Belopp vid &rets ingéng 0 6 404 162
Inbetalda insatser 149 415 438
Vinstdisp enl. stdmmobeslut 162 =162
Arets resultat 673 861

Belopp vid drets slut 149 415 438 6 566 673 861

Landfristiga skulder till kreditinstitut:: ' s
MNista &rs

L3neinstitut Linenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Swedbank 0595259351-4 3,60% 2011-02-01 28 000 000 0
Swedbank Hypotek 2759599117 2,70% 2013-02-22 40 000 000 0
Swedbank Hypotek 2759599158 3,70% 2015-02-25 41 600 000 0
Swedbank Hypotek 2759599190 3,22% 2011-04-28 20 400 000 0

130 000 000 0
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 130 000 000
Om fem &r beriknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 130 Q00 00C
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Org Nr: 769609-9394

Brf Furan 12

Noter

‘Not11 Ovriga langfristiga skulder.
Revers Wallenstam

2010-12-31 2009-12-31

Not'12  Upplipna Kostnader och forutbetalda intakter:

Upplupna rantekostnader 772 889 0
Ovriga upplupna kostnader 785 602 c
Forutbetalda hyror och avaifter 785 127 0

2 343 618 0

/ Anﬂgrs Westgﬁrdh Konstantln Braticelic Lllle -Bjo /5 Gustafsson

{;ﬂ%x Ul Uiz brze
Tomw__.\ Lena Nystrom

vl\flklas Honstrom

BoRevision AB




Org Nr: 769608-9394

Revisionsherdttelse

Till féreningsstimman i Brf Furan 12

Organisationsnummer 769609-9394

Vi har granskat &rsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning i Brf Furan 12
for rakenskapsdret  2010-01-01 - 2010-12-31

Det #r styrelsen som har ansvaret fér rakenskapshandlingarna och frvaltningen och for att &rsredovisningslagen tillimpas vid
upprittandet av &rsredovisningen. V3rt ansvar dr att uttala oss om rsredovisningen och férvaltningen pd grundval av var revision.

Revislonen har utférts  enlighet med god revisionssed 1 Sverige. Det innebér att vi planerat och genomfart revisionen far att med
hég men inte absolut sékerhet férsikra oss om att Arsredovisningen inte Inneh$ller vésentiiga felaktigheter, En revision innefattar
akt granska ett urval av underlagen fér belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. 1 en revision ing8r ocksd att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att beddma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort
nir de uppréttat drsredovisningen samt att utvirdera den samlade informationen i &rsredovisningen. Som underlag for véit
uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat visentliga bestut, dtgérder och forh3llanden i féreningen fér att kunna bedma om
nfigon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot fdreningen. Vi har &ven granskat om ndgon styrelseledamot pd annat satt handlat i
strid med bostadsrittslagen, 8rsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund f8r véra
uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med #rsredovisningslagen och ger en réttvisande bild av foreningens resultat och
stallning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberdttelsen ar farenlig med 8rsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststailer resuftatrakningen och balansrékningen for féreningen, behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledambter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

I (

Niklas Holmstrém
BoRevision AB



