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FORVALTNINGSBERATTELSE
for
Bostadsriittsforeningen Brf Furan 12.

MAL OCH VISIONER

Foreningen har till &ndamal att i féreningens hus uppléta
bostadsligenheter och lokaler at medlemmarna till nyttjande
utan tidsbegrinsning och dérmed frémja medlemmarnas
ekonomiska intressen. Vi vill stirka gemenskapen och
tillgodose gemensamma intressen och behov. Ett absolut mél &r
att samtliga bostadsligenheter skall innehas som bostadsritt.

DET GODA BOENDET

Vi ska ha en miljovinlig approach och arbeta for att siinka
driftkostnader avseende bland annat el, fjarrviirme och
sophantering. Fastigheten ska ge ett viilkomnande intryck till
medlemmar, hyresgister och externa bestkare. Detta genom att
underhalla fastigheten i alla dess delar och ha en ldngsiktig
planering. Vi anlitar HSB Géteborg som konsult att skota
fastighetsskotseln samt att hantera den ekonomiska
forvaltningen.

VIKTIGA HANDELSER UNDER ARET

Under november 2011 limnade Skatteverket besked om att vi ér
ctt oiikta bostadsforetag. Styrelsen hade i borjan pa 2011 bett
om ett forhandsbesked, men Skatteverket svarade att detta ges
forst i samband med granskning av 2010 ars deklaration. Vilket
efter nagra kompletterande fragor fran Skatteverket dr6jde dnda
till november. Allteftersom foreningen kommer &t de 21 hyres-
vitter som finns kvar, kommer dessa att séljas och bli
bostadsritter i framtiden och dérigenom gora féreningen dkta.
Hur lang tid detta kommer ta ér dock omdjligt att sia om.

FORENINGENS FASTIGHET

Foreningens fastighet har beteckningen Vasastaden 12:21. Det finns i denna
fastighet sammanlagt 14 st lokaler och 106 st lagenheter. Vid é&rsskiftet var 21
ligenheter upplatna med hyresrétt och 85 med bostadsriitt.

Féreningens fastighet ér fullvérdesforsdkrad i Lansforsékringar.

Totala uthyrningsbara ytan i fastigheten &r 12,352 kv, varav ligenhetsytan dr
7.694 kvm och total lokalyta #r 4.658 kvm. I fastigheten finns 1 st fem/sex
vaningars bostadshus inklusive lokaler med adresserna Féreningsgatan 16 A-E
samt Viktoriagatan 19,21 och 23 i Géteborg.
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Féreningens 106 st bostéder fordelar sig enligt foljande: 13 st1rok
46st2rok
26st3rok
19std4rok

2stSrok

UNDERHALL, REPARATIONER OCH

INVESTERINGAR

Under aret har foljande planerade underhall gjorts:

Ny akustikstyrd belysning har installerats i samtliga trapphus,
kostnad 221 kkr. Del av tridgarden har gallrats och nya rabatter
har anlagts, kostnad 129 kkr. 2 st nya tvittmaskiner har kopts in
till tvittstugan till en kostnad av 72 kkr. VBK och COWTI har
anlitats for att ta fram en langsiktig underhéllsplan, kostnad ca
159 kkr. Arbetet med ny porttelefoni startade i slutet pa aret.
Slutférs under februari 2012.

Under dret har féljande reparationer gjorts:

Vi har haft ndgra vattenldckor som frmst drabbat véira
lokalhyresgister under de kraftiga regnen, ca kostnad 185 kkr.
Lopande underhéll av ventilation mm har kostat ca 85 kkr.
Ovrigt 16pande inkl skadegtrelse har kostat ca 63 kkr.

Under aret har féljande investeringar gjorts:
3 st hissar (i 16 B och 2 sti 16 D) byggdes om och
moderniserades till en total kostnad om 1 121 kkr.

FORVANTAD FRAMTIDA UTVECKLING

Redan planerat till 2012 dr byte av fjarrvéirmepump. Vi har haft
en OVK-besiktning dér en del anmérkningar maste atgérdas
under 2012. 1 st hiss kommer under 2012 att renoveras till
modern standard. Aven for vart komplicerade ventilations-
system skall fortsatta investeringar goras. Detta ger resultat i
ligre driftskostnader. Vi ska ocksa undersoka gérden genom
borrhal for att granska tétskikt mellan gard och underliggande
lokaler, Den langsiktiga underhallsplanen finns nu framme och
ddrigenom finns nu férutsittningar att planera underhéllet mera

noggrant de kommande aren.
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FORENINGSFRAGOR

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma hélls den 29/3 2011. T stimman
deltog 49 st medlemmar.

Agarforhillanden, medlemmar

Féreningen hade vid arets slut 116 st medlemmar.
Under aret har 13 st ldgenheter 6verlatits.

Ev. avsiigelser har varit 0 st.

Styrelse samt suppleanter

Anders Westgardh ordforande
Lena Nystrom vice ordférande
Ulrika Jonasson-Borggren sekreterare
Tommy Widing kassor
Konstantin Bratisevic ledamot

Stefan Dynevik ledamot
Elisabeth Stenberg suppleant
Per-Olof Gustafsson suppleant

Anders Westgéardh, Lena Nystrém och Ulrika Jonasson-Borggren &r valda péd 2
ar och sitter till stimman 2013. Ovriga i styrelsen &r valda till nésta drsstimma
som hélls i slutet p& mars 2012.

Styrelsen har under &ret hallit 12 st ssmmantrdden. Firmatecknare har varit
styrelsen, tvé i forening.

Revisorer
Revisor har varit Niklas Holmstrom vid BoRevision AB.

Valberedning
Valberedning har varit Eva Eidem och Per Olofsson vald av stimman och de

sitter till stimman 2012.

EKONOMI

Resultat och stéllning, tkr

Nettoomséttning
Resultat efter finansiella
poster
Balansomslutning

Arsavgiftsniva for bostiider,

kr per kvin
Fond for yttre underhéll

Avgifter

2011 2010
10 254 6 810
-23 674
297245 297342
653 653

175 0

Under aret har avgifterna varit oféréndrade och forvéntas kunna héllas

oférandrade dven under 2012
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Resultatet for foreningens verksamhet under rikenskapsaret
framgér av efterfoljande resultatriakning med tillhrande noter.

Foreningens finansiella stéllning och likviditet vid rikenskaps-
arets utging framgér av efterfoljande balansrikning med noter.

Forslag till disposition av drets resultat

Férslag till avsittning underhallsfond enligt nedan f6ljer
antagen underhallsplan.

Forslag till disposition ur underhallsfond enligt nedan motsvarar
under aret utfort underhall.

Till stimmans forfogande stér foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 505218
Arets resultat -22 655
482 563

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Disposition ur underhéllsfond -500 000
Avsiittning till underhallsfond 500 000
Balanserat resultat 482 655

482 655



Org Nr: 769609-9394

Brf Furan 12

2011-01-01 2010-01-01
Resultatriakning 2011-12-31  2010-12-31
Nettoomsattning Not 1 10 254 010 6 810 258
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -4 367 214 -2 888 449
Planerat underhall -789 014 -324 791
Fastighetsskatt/avgift -474 012 -321 044
Avskrivningar Not 3 -384 816 -225 230
Summa fastighetskostnader -6 015 056 -3 759 514
Rorelseresultat 4 238 954 3 050 745
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 4 124 181 29 617
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 5 -4 385 790 -2 406 458
Summa finansiella poster -4 261 609 -2 376 841
Resultat efter finansiella poster -22 655 673 903
Inkomstskatt 0 -42
Arets resultat -22 655 673 861
Forslag till resultatdisposition
Avsattning underhalisfond -500 000 -500 000
Disposition underhdllsfond 500 000 324 791
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhallsfond 0 -175 209
Resultat efter fondférdndring -22 655 498 652



Org Nr: 769609-9394

Brf Furan 12
Balansrikning 2011-12-31 2010-12-31
Tillgdngar
Anléggningstillgédngar
Materiella anfdggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader Not 6 168 284 529 167 548 095
Mark 121 951 000 121 951 000
290 235 529 289 499 095
Summa anlaggningstillgéngar 290 235 529 289 499 095
Omsittningstillgdngar
Korlfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 0 32 556
@vrékningskonto HSB Goteborg 1973 645 3924 984
Ovriga fordringar Not 7 0 624
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 8 256 999 79 552
2 230 644 4037 716
Kortfristiga placeringar Not 9 4 000 000 0
Kassa och bank
Bank 812 927 3 805 488
812 927 3 805 488
Summa omsattningstillgdngar 7 043 571 7 843 203
Summa tillgdngar 297 279 100 297 342 298
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Org Nr: 769609-9394

Brf Furan 12
Balansrakning 2011-12-31 2010-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 10
Bundet eget kapital
Insatser 149 415 438 149 415 438
Underhallsfond 175 209 0
149 590 647 149 415 438
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 505 218 6 566
Rrets resultat -22 655 673 861
482 564 680 427
Summa eget kapital 150 073 211 150 095 865
Skulder
L&ngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 11 130 000 000 130 000 000
Ovriga skulder Not 12 14 293 304 14 293 304
144 293 304 144 293 304
Kortfristiga skulder
Leverant6rsskulder 708 477 609 469
§katteskulder 79 002 42
Ovriga skulder Not 13 44 329 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 14 2 080 778 2 343 618
2 912 586 2953 129
Summa skulder 147 205 890 147 246 433
Summa eget kapital och skulder 297 279 100 297 342 298
Poster inom linjen
Stillda sakerheter
Panter for fastighetslan 130 000 000 130 000 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga



Org Nr: 769609-9394

Brf Furan 12
Redovisningsprinciper m.m.
Rrsredovisningen &r uppréttad enligt Rrsredovisningslagen och Bokfaringsnamndens (BFN) allmanna rad.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en 100-&rig progressiv plan som grundar sig pa anldggningarnas anskaffningsvarde och
forvantad nyttjandeperiod. Arets avskrivning uppgdr till 0,22 % av anskaffningsvardet.

Ombyggnader
Avskrivning p& ombyggnader sker enligt rak avskrivningsplan som stréacker sig dver 50 &r och som grundar sig pd
anldggningarnas anskaffningsvarde och férvantad nyttjandeperiod.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Underhallsfond
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pd
féreningens underhallsplan.

Inkomstskatt

Féreningen ar ett oakta bostadsforetag. Beskattning sker i princip enligt samma regler som for ekonomiska
féreningar och aktiebolag. Efter skattemassiga justeringar beskattas foreningens resultat med 26,3 %.
Foreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid drets slut till 1 815 624 kr

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har inte haft ndgra anstalida under ret.

2011-01-01 2010-01-01

Arvoden, léner, andra ersittningar och sociala kostnader 2011-12-31 2010-12-31

Fortroendevalda

Styrelsearvode 42 800 0

Sammantradesersattningar 26 200 0

Sociala kostnader 21679 0
90 679 0

Léner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift.
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Qrg Nr: 769609-9394

Brf Furan 12
2011-01-01 2010-01-01
Noter 2011-12-31 2010-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 3 921 504 2534 614
Hyror 5778618 4 000 738
Elintakter 61 202 0
Ovriga intdkter 492 686 274 906
10 254 010 6 810 258
Not 2 Drift
Personalkostnader 90 679 0
Fastighetsskétsel och lokalvard 480 556 350 438
Reparationer 431 446 527 863
El 993 156 722 143
Uppvarmning 1712 580 860 079
Vatten 183 668 99 463
Sophamtning 169 228 115 276
Ovriga avgifter 131723 86 077
Férvaltningsarvoden 124 871 77 971
Ovriga driftskostnader 49 308 49 139
4367 214 2 888 449
Not 3 Avskrivningar
Byggnader och ombyggnader 384 816 225 230
384 816 225 230
Not 4 Rinteintikter och liknande resultatposter
Ranteintékter avrékningskonto HSB Goteborg ek. for. 5 256 6 894
Ovriga rénteintakter 118 925 22723
124 181 29 617
Not 5 Rintekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1&ngfristiga skulder 4 385 205 2 410 930
Erhdlina rantebidrag 0 -4 622
Ovriga finansiella kostnader 585 150
4 385 790 2 406 458
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Org Nr: 769609-9394

Brf Furan 12
Noter 2011-12-31 2010-12-31
Not 6 Byggnader och ombyggnader
Ingdende anskaffningsvarde 167 773 325 167 773 325
Arets investeringar 1121 250 0
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 168 894 575 167 773 325
Ingdende ackumulerade avskrivningar -225 230 0
Arets avskriviningar -384 816 -225 230
Utg&ende avskrivningar -610 046 -225 230
Bokfort varde 168 284 529 167 548 095
Taxeringsvérde for Vasastaden 12:21
Byggnad - bostader 68 000 000 68 000 000
Byggnad - lokaler 25 000 000 25 000 000
93 000 000 93 000 000
Mark - bostader 59 000 000 59 000 000
Mark - lokaler 8 600 000 8 600 000
67 600 000 67 600 000
Taxeringsvéarde totalt 160 600 000 160 600 000
Not7 Ovriga kortfristiga fordringar
Handkassa 0 624
0 624
Not8 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetalda kostnader 247 432 79 552
Upplupna intakter 9 567 0
256 999 79 552
Not9 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
Fastrantekonto Swedbank 2011-12-01 2012-03-01 3 mdnader 2,87% 4 000 000
4 000 000
Not 10 Féréindring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avagifter fond resultat Rrets resultat
Belopp vid drets ingdng 149 415 438 0 0 6 566 673 861
Vinstdisp enl. stammobeslut 175 209 498 652 -673 861
Arets resultat -22 655
Belopp vid drets slut 149 415 438 0 175 209 505 218 -22 655
Not 11 Léngfristiga skulder till kreditinstitut
Nista &rs
Laneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Swedbank 95952593514 4,20% 2012-02-29 8 000 000 0
Swedbank Hypotek 2759599117 2,70% 2013-02-22 40 000 000 0
Swedbank Hypotek 2759599158 3,70% 2015-02-25 41 600 000 0
Swedbank Hypotek 2759599190 3,22% 2012-10-25 20 400 000 0
Swedbank Hypotek 2851347423 4,03% 2014-03-25 20 000 000 0
130 000 000 0
Langfristiga skulder exklusive kortftistig del 130 000 000
Om fem &r beriknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgd till 130 000 000



Org Nr: 769609-9394

Brf Furan 12
Noter 2011-12-31 2010-12-31
Not 12 Ovriga langfristiga skulder
Revers Wallenstam 14 293 304 14 293 304
Not 13 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 22 650 0
Arbetsgivaravgifter 21 679 0
44 329 0
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna réntekostnader 844 515 772 889
Ovriga upplupna kostnader 362 363 785 602
Férutbetalda hyror och avgifter 873 900 785 127
2080 778 23436

Gﬁteborg 8_/ 22012
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Org Nr: 769609-9394

Revisionsherdttelse

Till féreningsstamman i Brf Furan 12
Organisationsnummer 769609-93%4

Vi har reviderat &rsredovisningen fér Brf Furan 12 for &r 2011.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en &rsredovisning som ger en réttvisande bild enligt 8rsredovisningslagen och for
den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nddvandig for att upprétta en drsredovisning som inte innehdller vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pé fel.

Revisorernas ansvar

VArt ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen pd grundval av v8r revision. Vi har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen
fér att uppnd rimlig sakerhet att 8rsredovisningen inte innehdller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inh&mta revisionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisningen. Revisorn
viljer vilka &tgérder som ska utfdras, bland annat genom att bedma riskerna fér vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig
dessa beror pd oegentligheter eller pd fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur foreningen upprattar drsredovisningen fér att ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsdtgarder som &r
andamdlsenliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gdra ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontrall. En revision innefattar ocksd en utvdrdering av &ndamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvdrdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamadlsenliga som grund far vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt vr uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per 2011-12-31 och av dess finansiella resultat fér &ret enligt
&rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med 8rsredovisningens dvriga delar. Vi tillstyrker ddrfor att
féreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utéver var revision av 8rsredovisningen har vi dven reviderat forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust
samt styrelsens férvaltning fér Brf Furan 12 for 2011.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for férvaltningen enligt lagen om ekonomiska féreningar.

Revisorernas ansvar

VArt ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala oss om férslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust och om
forvaltningen pd grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vrt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver vr revision av &rsredovisningen granskat vasentliga beslut, 8tgarder
och férh8llanden i féreningen fér att kunna beddma om né&gon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om nigon styrelseledamot p& annat sétt har handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, bostadsrattslagen,
8rsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndama8lsenliga som grund fdr vara uttalanden,

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

1,3 s0n

Niklas Holmstrém
BoRevision AB



