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FORVALTNINGSBERATTELSE

for
Bostadsrittsforeningen Brf Furan 12.

MAL OCH VISIONER

Foreningen har till indamal att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler & medlemmarna till nyttjande
utan tidsbegrénsning och ddrmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen. Vi vill stirka gemenskapen och
tillgodose gemensamma intressen och behov. Ett absolut mél &r
att samtliga bostadsldgenheter skall innehas som bostadsritt.

DET GODA BOENDET

Vi ska ha en miljévinlig approach och arbeta for att sdnka
driftkostnader avseende bland annat el, fjérrvéirme och
sophantering. Fastigheten ska ge ett vilkomnande intryck till
medlemmar, hyresgéster och externa besokare. Detta genom att
underhalla fastigheten i alla dess delar och ha en langsiktig
planering. Vi anlitar HSB G&teborg som konsult att skota
fastighetsskotseln samt att hantera den ekonomiska
forvaltningen.

VIKTIGA HANDELSER UNDER ARET

Foreningen #r en odkta forening per 31 dec 2012. F.n finns 20 st
hyresritter, och allteftersom vi kommer 4t dessa ldgenheter
kommer de att siljas och dérav bli bostadsritter och tillhora den
dkta delen. Hur ldng tid det kommer att ta innan vi &r ett dkta
bostadsforetag dr dock omgjligt att sia om. Vi har med
framgang villkorsforéndrat och forléngt 2 st viktiga lokalhyres-
avtal under aret.

FORENINGENS FASTIGHET

Foreningens fastighet har beteckningen Vasastaden 12:21. Det finns i denna
fastighet sammanlagt 14 st lokaler och 106 st ldgenheter. Vid &rsskiftet var 20
ldgenheter uppldtna med hyresrétt och 86 med bostadsritt.

Foreningens fastighet dr fullvérdesforsékrad i Lansforsdkringar.

Totala uthyrningsbara ytan i fastigheten &r 12.352 kvm, varav ligenhetsytan ar
7.694 kvm och total lokalyta dr 4.658 kvm. I fastigheten finns 1 st fem/sex

véningars bostadshus inklusive lokaler med adresserna Foreningsgatan 16 A-E
samt Viktoriagatan 19,21 och 23 i Goteborg.
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Foreningens 106 st bostdder fordelar sig enligt foljande: 13 st1rok
46st2rok
26st3rok
19stdrok

2st5rok

UNDERHALL, REPARATIONER OCH

INVESTERINGAR

Under aret har féljande planerade underhall gjorts:

Vi har installerat nya porttelefoner till en kostnad av 110 kkr
(totalt 2011-2012 = 222 kkr). I januari byttes en fjarrvirme-
pump till en kostnad av 82 kkr. Ytterligare underhall for
fjarrvirmen har kostat 17 kkr. Forslag pa tradgdrdsdesign har
kostat 33 kkr. OVK-besiktning har kostat 55 kkr. VBK har
anlitats for utredning fonster mm och underhallsplan, kostnad ca
25 kkr. For sénkta driftkostnader anlitar vi Egain till en kostnad
av 46 kkr.

Under aret har foljande reparationer gjorts:

Tyvirr har det fortsatt med vattenldckor i vér fastighet. Totalt
har vattenldckor kostat foreningen 277 kkr under aret. Lopande
underhall av ventilation inkl serviceavtal har kostat ca 108 kkr..
Kopparstdlderna och annan skadegtrelse har kostat oss 66 kkr.
Reparationer pé ej ombyggda hissar har kostat 50 kkr.
Reparationer av lokaler ca 44 kkr. Skotsel av tradgérd, mm ca
22 kkr. Diverse reparationer i hyresldgenheter ca 18 kkr.
Tvittstuge- och torkrumsreparationer har kostat ca 10 kkr.

Under aret har foljande investeringar gjorts:

1 st hiss (gamla fastighetsskotarexpeditionen) byggdes om och
moderniserades till en total kostnad om 294 kkr. I samband med
villkorsidndring och avtalsforlingning av Medborgarskolans
lokal, gjordes en hyresgéstanpassning om 175 kkr.

FORVANTAD FRAMTIDA UTVECKLING

Planerat underhall av vért ventilationssystem har forsenats, bl a
beroende pa komplexiteten i huset. Under borjan av 2013 gors
en noggrann utredning som sedan ska resultera i nyinvesteringar
for att langsiktigt kunna sinka vara driftskostnader. Aven
anmirkningar efter OVK-besiktningen ska genomftras under
2013. 1 st hiss kommer under 2013 att renoveras till modern
standard. Under &ret kommer ocksa takfonster att bytas.
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FORENINGSFRAGOR

Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstimma holls den 29/3 2012. I stimman
deltog 34 st medlemmar.

Agarforhillanden, medlemmar

Foreningen hade vid arets slut 116 st medlemmar.
Under aret har 16 st lagenheter Gverlatits.

Ev. avsdgelser har varit 0 st.

Styrelse samt suppleanter

Anders Westgardh ordforande
Lena Nystrom vice ordforande
Ulrika Jonasson-Borggren sekreterare
Tommy Widing kassor
Konstantin Braticevic ledamot

Stefan Dynevik ledamot
Elisabeth Stenberg suppleant
Anders Walter suppleant

Tommy Widing, Stefan Dynevik och Konstantin Braticevic 4r valda pa 2 ar
och sitter till stimman 2014. Ovriga i styrelsen 4r valda till nésta Arsstimma
som halls i slutet p& mars 2013.

Styrelsen har under aret hallit 11 st sammantréden. Firmatecknare har varit
styrelsen, tva i forening.

Revisorer
Revisor har varit Niklas Holmstrom vid BoRevision AB.

Valberedning
Valberedning har varit Eva Eidem och Per Olofsson vald av stimman och de
sitter till stimman 2013.

EKONOMI

Resultat och stillning, tkr 2012 2011 2010
Nettoomséttning 10 537 10 254 6810
Resultat efter finansiella

poster 156 -56 674
Balansomslutning 297580 297245 297342
Arsavgiftsniva for bostider,

kr per kvm 653 653 653
Fond for yttre underhall 175 175 0
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Avgifter
Under aret har avgifterna varit oférdandrade och forvéntas kunna hallas
oftréndrade dven under 2013.

Resultatet for foreningens verksamhet under rdkenskapsaret
framgar av efterfoljande resultatrdakning med tillhérande noter.

Foreningens finansiella stillning och likviditet vid rédkenskaps-
arets utgang framgér av efterfoljande balansrdkning med noter.

Forslag till disposition av arets resultat

Forslag till avsittning underhéllsfond enligt nedan foljer
antagen underhéllsplan.

Forslag till disposition ur underhallsfond enligt nedan motsvarar
under aret utfort underhall.

Till stimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 482 564
Arets resultat 156 059
638 623

Styrelsen foresléar foljande disposition:

Disposition ur underhéllsfond -371 217
Avsittning till underhallsfond 500 000
Balanserat resultat 509 840

638 623
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Brf Furan 12

2012-01-01 2011-01-01
Resultatrékning 2012-12-31  2011-12-31
Nettoomsittning Not 1 10 537 452 10 254 010
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -4 790 260 -4 367 214
Planerat underhall -371 217 -789 014
Fastighetsskatt/avgift -480 690 -474 012
Avskrivningar Not 3 -475 987 -384 816
Summa fastighetskostnader -6 118 154 -6 015 056
Rorelseresultat 4419 298 4 238 954
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter Not 4 136 187 124 181
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 5 -4 399 426 -4 385 790
Summa finansiella poster -4 263 239 -4 261 609
Arets resultat 156 059 -22 655
Forslag till resultatdisposition
Avséttning underhallsfond ~->00 000 ~->00 000
Disposition underhallsfond 371217 500 000
Netto avsittning (-)/ disposition (+) underhéllsfond -128 783 0
Resultat efter fondforandring 27 276 -22 655

WA
W
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Brf Furan 12
Balansrdkning 2012-12-31 2011-12-31
Tillgdngar
Anldggningstillgdngar
Materiella anlaggningstillgédngar
Byggnader och ombyggnader Not 6 168 277 292 168 284 529
Mark 121 951 000 121 951 000
290 228 292 290 235 529
Summa anldggningstillgéngar 290 228 292 290 235 529
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 1386 0
Avrakningskonto HSB Géteborg 2237 719 1973 645
Ovriga fordringar Not 7 4 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 8 254 780 256 999
2 493 890 2 230 644
Kortfristiga placeringar Not 9 4 000 000 4 000 000
Kassa och bank
Ovrigt 857 774 812 927
857 774 812 927
Summa omsattningstillgéngar 7 351 664 7 043 571
Summa tillgdngar 297 579956 297 279 100
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Brf Furan 12
Balansrikning 2012-12-31 2011-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 10
Bundet eget kapital
Insatser 150 529 379 149 415 438
Underhéllsfond 175 209 175 209
150 704 588 149 590 647
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 482 564 505 218
Arets resultat 156 059 -22 655
638 623 482 564
Summa eget kapital 151 343 211 150 073 211
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 11 130 000 000 130 000 000
Ovriga skulder Not 12 13 179 363 14 293 304
143 179 363 144 293 304
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 538 422 708 477
Skatteskulder 46 179 79 002
Ovriga skulder Not 13 65 884 44 329
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 14 2 406 897 2 080 778
3 057 382 2912 586
Summa skulder 146 236 745 147 205 890
Summa eget kapital och skulder 297 579 956 297 279 100
Poster inom linjen
Stillda sidkerheter
Panter for fastighetslan 130 000 000 130 000 000
varav frigjorda
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Brf Furan 12
Redovisningsprinciper m.m.
Arsredovisningen ar uppréttad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens (BFN) allménna rad.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en 100-3rig progressiv plan som grundar sig p& anléggningarnas anskaffningsvérde och
forvantad nyttjandeperiod. Arets avskrivning uppgér till 0,23 % av anskaffningsvardet.

Ombyggnader
Avskrivning p& ombyggnad av hissar sker enligt rak avskrivningsplan som stracker sig éver 50 &r och som grundar sig p&
anlaggningarnas anskaffningsvarde och forvéntad nyttjandeperiod. Hyresgastanpassning av lokal skrivs av éver avtalslangd

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de bergknas inflyta.

Underhallsfond
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras p&
féreningens underhallsplan.

Inkomstskatt
Foéreningen ar ett odkta bostadsforetag. Beskattning sker i princip enligt samma regler som fér ekonomiska

féreningar och aktiebolag. Efter skattemdssiga justeringar beskattas féreningens resultat med 26,3 %.
Foreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid 8rets slut till 4 611 038 kr

Ovrigt
Ovriga tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har inte haft ndgra anstélida under &ret.

2012-01-01 2011-01-01

Arvoden, Ioner, andra erséattningar och sociala kostnader 2012-12-31 2011-12-31

Fortroendevalda

Styrelsearvode 63 292 42 800

Sammantradesersattningar 30400 26 200

Sociala kostnader 29 438 21 679
123 130 90 679

Ldner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift,
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Brf Furan 12
2012-01-01 2011-01-01
Noter 2012-12-31 2011-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 3938 412 3921 504
Hyror 6 044 272 5778 618
Elintakter 84 204 61 202
Ovriga intakter 470 564 492 686
10 537 452 10 254 010
Not 2 Drift
Personalkostnader 123 130 90 679
Fastighetsskotsel och lokalvard 497 876 480 556
Reparationer 641 482 431 446
El 963 602 993 156
Uppvarmning 1870 197 1712 580
Vatten 207 887 183 668
Sophé@mtning 142 823 169 228
Ovriga avgifter 143 176 131723
Forvaltningsarvoden 128 387 124 871
Ovriga driftskostnader 71700 49 308
4790 260 4 367 214
Not 3 Avskrivningar
Byggnader och ombyggnader 475 987 384 816
475 987 384 816
Not 4 Réanteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Goteborg ek. for. 3581 5256
Ranteintakter skattekonto 3 0
Ovriga ranteintakter 132 603 118 925
136 187 124 181
Not 5 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader I&ngfristiga skulder 4 398 481 4 385 205
Ovriga finansiella kostnader 945 585
4399 426 4 385 790

W
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Brf Furan 12
Noter 2012-12-31 2011-12-31
Not 6 Byggnader och ombyggnader
Ingdende anskaffningsvarde 168 894 575 167 773 325
Arets investeringar 468 750 1121 250
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 169 363 325 168 894 575
Ingdende ackumulerade avskrivningar -610 046 -225 230
Arets avskrivningar -475 987 -384 816
Utgdende avskrivningar -1 086 033 -610 046
Bokfort varde 168 277 292 168 284 529
Taxeringsvarde for Vasastaden 12:21
Byggnad - bostader 68 000 000 68 000 000
Byggnad - lokaler 25 000 000 25 000 000
93 000 000 93 000 000
Mark - bostader 59 000 000 59 000 000
Mark - lokaler 8 600 000 8 600 000
67 600 000 67 600 000
Taxeringsvarde totalt 160 600 000 160 600 000
Not7 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 4 0
4 0
Not8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalda kostnader 243 658 247 432
Upplupna intakter 11122 9 567
254 780 256 999
Not9 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Rénta Belopp
HSB Géteborg 2013-01-01 2012-12-31 3 man 2,75% 3000 000
HSB Géteborg 2013-01-01 2012-12-31 3 mén 2,75% 1 000 000
4000 000
Not 10 Fdrandring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingdng 149 415 438 0 175 209 505 218 -22 655
Inbetald insats under 8ret 1113941
Vinstdisp enl. stdmmobeslut 0 -22 655 22 655
Arets resultat 156 059
Belopp vid arets slut 150 529 379 0 175 209 482 564 156 059
Not 11 L3angfristiga skulder till kreditinstitut
Né&sta ars
Laneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Swedbank 95952593514 3,65% 2013-05-30 8 000 000 0
Swedbank Hypotek 2759599117 2,70% 2013-02-22 40 000 000 0
Swedbank Hypotek 2759599158 3,70% 2015-02-25 41 600 000 0
Swedbank Hypotek 2759599190 2,77% 2016-09-26 20 400 000 0
Swedbank Hypotek 2851347423 4,03% 2014-03-25 20 000 000 0
130 000 000 0
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 130 000 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg3 till 130 000 000
Not 12 Ovriga langfristiga skulder
Revers Wallenstam 13179 363 14 293 304
Not 13 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 36 446 22 650
Arbetsgivaravgifter 29 438 21 679
65 884 44 329
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Brf Furan 12
Noter 2012-12-31 2011-12-31
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter
Upplupna rantekostnader 840 750 844 515
Ovriga upplupna kostnader 751 061 362 363
Forutbetalda hyror och avgifter 815 086 873 900
2 406 897 2080778

Goteborg 21 /2 2013
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Revisionsberidttelse

Till féreningsstamman i Brf Furan 12
Organisationsnummer 769609-9394

Rapport om &rsredovisningen
Vi har utfort en revision av drsredovisningen fér Brf Furan 12 for r 2012.

Styrelsens ansvar for 8rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en &rsredovisning som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen och for
den interna kontroll som styrelsen bedémer ar nddvéndig for att upprétta en &rsredovisning som inte inneh&ller vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller p8 fel.

Revisorernas ansvar

Vért ansvar ar att uttala oss om &rsredovisningen p8 grundval av vr revision. For yrkesrevisorn innebér detta att denne har utfort
revisionen enligt International Standards on Auduting och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att revisorn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen fér att uppnd rimlig sakerhet att arsredovisningen inte innehdller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information i rsredovisningen.
Revisorn véljer vilka tgérder som ska utforas, bland annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller p3 fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar 8rsredovisningen fér att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsétgarder som &r andamalsenliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocks en utvardering av andamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsenuppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den
6vergripande presentationen i &rsredovisningen.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per 2012-12-31 och av dess finansiella resultat for Sret enligt
drsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar. Vi tillstyrker darfor att
foreningsstamman faststéller resultatrékningen och balansrékningen fér foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven reviderat forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust
samt styrelsens forvaltning for Brf Furan 12 for 2012.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorernas ansvar

Vért ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust och om
forvaltningen p& grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var revision av &rsredovisningen granskat vésentliga beslut, &tgarder
och forhéllanden i féreningen fér att kunna bedéma om n&gon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om ndgon styrelseledamot p8 annat sétt har handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och &ndamélsenliga som grund for v8ra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdémman behandlar resultatet enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

BoRevision AB



