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Org. nr: 769609-9394

FORVALTNINGSBERATTELSE
for
Bostadsriittsféreningen Brf Furan 12,

MAL OCH VISIONER

Foreningen har till ndamal att i foreningens hus upplata
bostadslégenheter och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande
utan tidsbegriinsning och ddrmed fifimja medlemmarnas
ekonomiska intressen. Vi vill stirka gemenskapen och
tillgodose gemensamma intressen och behov. Ett absolut mal 4r
att samtliga bostadslidgenheter skall innehas som bostadsritt.

DET GODA BOENDET

Vi ska ha en miljévinlig approach och arbeta for att siinka
driftkostnader avseende bland annat el, fjarrvérme och
sophantering. Fastigheten ska ge ett vilkomnande intryck till
medlemmar, hyresgéster och externa besdkare. Detta genom att
underhélia fastigheten i alla dess delar och ha en langsiktig
planering. Vi anlitar HSB Goteborg som konsult att skita
fastighetsskdtseln samt att hantera den ekonomiska
forvaltningen.

VIKTIGA HANDELSER UNDER ARET

Inga hyresritter har under dret blivit bostadsrétter. Vi har
séledes fortfarande 20 hyresritter och betraktas dédrmed
fortfarande som oékta forening per 31 dec 2013. Vi har under
2013 med framgang villkorsforidndrat och forlingt tva viktiga
lokalhyresavtal.

FORENINGENS FASTIGHET

Féreningens fastighet har beteckningen Vasastaden 12:21. Det finns i denna
fastighet sammanlagt 14 lokaler och 106 ldgenheter. Vid drsskiftet var 20
ligenheter upplatna med hyresrétt och 86 med bostadsritt.

Foreningens fastighet dr fullviirdesforsiikrad i Lansforsakringar.

Den totala uthyrningsbara ytan 1 fastigheten dr 12.352 kvm, varav
lsigenhetsytan 4r 7.694 kvim och total lokalyta &r 4.658 kvm. Fastigheten utgors
* huvudsakligen av ett fem/sex-vaningars bostadshus inklusive lokaler med
adresserna Foreningsgatan 16 A-E samt Viktoriagatan 19,21 och 23 i

Goteborg, of '
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Org. nr: 769609-9394

Foreningens 106 bostider fordelar sig enligt foljande: I3stlrok
46st2rok
26st3rok
19stdrok

2st5rok

UNDERHALL, REPARATIONER OCH
INVESTERINGAR

Under fret har foljande planerade underhall gjorts:

Vi har installerat 3 nya ventilationsflaktar till en kostnad av 149
kkr. 1 ny cirkulationspump har installerats for 38 kkr.
Tegelfasaden har underhéllits p4 flera stillen till en kostnad av
75 kkr. VBK har anlitats for utredning av underhall lokaler, tak
samt underhallsplan, kostnad ca 115 kkr. Arbete med
ventilationsprojektet har kostat 188 kkr. Underhall av tvitt-
stugan har kostat 19 kkr. For sénkta driftkostnader anlitar vi
Egain till en kostnad av 46 kkr.

Under aret har foljande reparationer gjorts:

Under aret har vi haft tva stora vattenskador. En orsakades av
ett taklidckage och drabbade med stor skada en av
takligenheterna i huset. Till f8ljd av ett skyfall under sommaren
klarade ett r6r inte trycket av vattenméngderna, vilket orsakade
dversvamning i kéllaren och drabbade ett stort antal
killarforrad, Totalt har vattenlickorna kostat foreningen 460
kkr. Lopande underhal av ventilation inkl serviceavtal har
kostat ca 293 kkr. Skadegdrelse har kostat oss 12 kkr.
Reparationer pd ej ombyggda hissar har kostat 18 kkz.

" Reparationer av lokaler ca 60 kkr. Skétsel av tridgérd, mm ca
37 kkr. Ovrigt utviindigt underhall har kostat 27 kkr, Diverse
reparationer i ligenheter, tviittstuga, soprum, entréd6irar mm ca
106 kkr,

Under aret har foljande investeringar gjorts:

I slutet av Aret startades modernisering av hisseni 16 C.
Pagaende ombyggnad for denna hiss uppgér vid arsskiftet till
280 kkr. Under hosten har vi ocksd gjort en dverenskommelse
om att en lokalhyresgéist avflyttar. Denna lokal ska byggas om
till bostadsritt under 2014 och per 31 december har 75 kkr
investerats i detta projekt.

FORVANTAD FRAMTIDA UTVECKLING

Modernisering av de tva dterstdende hissarna i 16 A och 16 E
har inletts i stutet pd &ret. Bdda kommer vara firdiga i slutet av
februari 2014, Under 2014 kommer ocksé takinvesteringar att
prioriteras. Ny plét ska ersiitta den gamla kopparpléten i
gesimstiinnan, Oversyn av takfonsterhuvar och bultar mm ska

goras. Arbetet med underhall av vart ventilationssystem _
YA
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fortsitter. En tillsyn, besikining av installationer i samtliga
lagenheter ska ocksd goras under 2014,

TORENINGSFRAGOR

Foreningsstimma

Ordinarie féreningsstimma hélls den 25/3 2013. T stimman
deltog 33 medlemmar. Extrastdmma holls 22 april 2013, med
30 nirvarande medlemmar, om motioner som ¢j behandlats pd
ordinarie stdmma, Extrastimma hélls dven den 20 november
2013, med 33 medlemmar, da stimman beslutade om
omvandling av en enskild lokal till bostadsritt.

Agarférhillanden, medlemmar

Foreningen hade vid rets slhut 117 medlemmar.
Under aret har 8 ligenheter Gverlatits.

Ev. avsigelser har varit 0.

Styrelse samt suppleanter

Anders Westgérdh ordférande
Lena Nystrém vice ordforande
Ulrika Jonasson-Borggten sekreterare
Tommy Widing kassor
Konstantin Braticevic ledamot

Stefan Dynevik ledamot
Anders Walter suppleant
Tomas Kéhler suppleant

Anders Westgardh, Lena Nystrdm och Ulrika Jonasson-Borggren dr valda pa 2
ar och sitter till stimman 2015. Ovriga i styrelsen #r valda till néista arsstimma
som hélls i slutet av mars 2014,

Styrelsen har under ret hallit 12 sammantréiden, Firmatecknare har varit
styrelsen, tvd i forening.

Revisorer
Revisor Niklas Holmstrém har slutat p4 BoRevision AB och istiillet 4r Zeljana
Burazor, BoRevision AB, utsedd att géra revision.

Valberedning
Valberedning har varit Eva Eidem och Per Olofsson, valda av stémman och de
sitter till stimman 2014, _ f’(/
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EKONOMI

Resultat och stiillning, tkr 2013 2012 2011 2010

Nettoomséttning 10 754 10 537 10 254 6 810
Resultat efter finansiella

poster - 15 156 -56 674
Balansomslutaing 297378 297580 297245 297342
Arsavgiftsniva for bostéder,

kr per kvin 653 653 653 653
Fond for yttre underhall 304 175 175 0
Avgifter

Under &ret har avgifterna varit oférindrade. 1 januari 2014 hojs avgifterna med
5%, vilket #r forsta avgiftshdjningen sedan foreningen bildades.

Resultatet for foreningens verksamhet under rikenskapséret framgér av
efterfoljande resultatriikning med tilihérande nofter.

Féreningens finansiella stillning och likviditet vid rakenskapsarets uiging
framgdr av efterfljande balansrdkning med noter.

Forslag till disposition av drets resultat

Férslag till avsittning underhélisfond enligt nedan {6ljer
antagen underhallsplan.

Forslag till disposition ur underhélisfond enligt nedan motsvarar
under &ret utfort underhall.

Till stimmans forfogande stér foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 509 840
Arets resultat -15 168
494 672

Styrelsen foreslar filjande disposition:

Disposition ur underhélisfond -494 092
Avsittning till underhéllsfond 500 000
Balanserat resultat 488 764

494 672
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Brf Furan 12
2013-01-01 2012-01-01
Resultatrakning 2013-12-31 2012-12-31

‘Nettoomsattning o

Fastighetskostnader. .
Drift

Planerat underhdil
Fastighetsskatt/favgift
Avskrivningar

Summa fastighetskostnader

‘Rorelseresultat:

Finansiella poster

Rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat =

Forslag till resultatdisposition

Avsattning underhllsfond

Disposition underhéilsfond

Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhéllsfond

Resultat efter fondférandring

i Notd

Not?

Not 3

Not 4
Not 5

10.537 452

5348460 -4 790 260
-494 092 -371 217
-446 260 -480 690
-502 831 _475 987

5 791 643 5118 154
4077986 4419298
104 339 136 187

-4 197 493 -4 399 426
72093 154 4263 239
H215168 7 156 059,
494 092 371217
75908 1128 783

-21 076 27 276

&Y
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Brf Furan 12

Balansrakning

2013-12-31

2012-12-31

Tillgdngai

Anlidggningstiligdngar

Materiella anfiggningstiligdngar
Byggnader och ombyggnader

Mark

PAgdende nyanldggningar och férskott

Summa anléggningstillgdngar
Omsittningstillgdngar

Kortftistiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avrikningskonto HSB Goteborg

Qvriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Ovrigt

Summa omsattningstillgéngar

Summa tillgdngar

Not 6

Not 7

Not 8
Not 9

Not 10

167 774 461 168 277 292
121 951 000 121 951 000
355 000 0
290 080 461 290 228 292
290 080 461 290 228 292
1 462 1386

2 155 397 2 237719
10 611 4

317 900 254 780

2 485 370 2 493 890

4 000 000 4 000 000
811 804 857 774

811 804 857 774
7297 174 7 351 664
297 377 635 297 579 956

g
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Brf Furan 12

Balansrékning

Org Nr: 769600-9394

2013-12-31

2012-12-31

Eget kapltal ochskulder e

Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser
Underhalisfond

Fritt egel kapital
Balanserat resultat
Rrets resultat

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder tifl kreditinstitut
Ovriga skulder

Kortfiistiga skulder

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa skulder

Summa eget kapital och skulder
Poster.inom linjen. o0

Stillda sidkerheter
Panter for fastighetstan

Ansvarsforbindelser

Not 11

Not 12
Not 13

Not 14
Not 15

150 529 379 150 529 379
303 992 175 209
150 833 371 150 704 588
509 840 482 564
-15 168 156 059
494 672 638 623
151 328 043 151343211
130 000 000 130 000 000
13179 363 13 179 363
143 179 363 143 179 363
614 325 538 422
0 46 179
65 290 65 884
2 190 614 2 406 897
2 870 229 3 057 382
146 049 592 146 236 745
297 377 635 297 579 956
130 000 000 130 000 000
Inga Inga

%
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Brf Furan 12

Redovisningsprinciperm.m. = .
Rrsredovisningen &r uppréttad enfigt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens (BFN) aliménna réd.

Nytt regelverk fér drsredovisningar

For rakenskapsér som p&bdijas 2014 blir en ny normgivning (K-regelverket) for &rsredovisningar obligatoriskt,
Detta kan innebdra fordndringar | hanteringen av avskrivningar, investeringar och underhétl.

Foliden kan bl att framtida resultat och jamférelsetal avviker frén denna 8rsredovisning och frdn budget for 2014,

Byggnader
Avskrivning p& byagnader sker enligt en 100-8rig progressiv plan som grundar sig pa anféggningarnas anskaffningsvarde
och forvantad nyttjandeperiod, Arets avskiivning uppadr till 0,25 % av anskaffningsvardet,

Ombyggnader
Avskrivning p8 ombyggnad av hissar sker enligt rak avskrivningsptan som stracker sig dver 50 &r och som grundar sig pé
anldggningarnas anskaffningsvirde och férvintad nyttjandeperiod. Hyresgéstanpassning av lokal skrivs av ver avtalslangd

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Underhélisfoned
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom  resultatdisposition och baseras pa

féreningens underhalisplan.

Inkomstskatt

Féreningen &r ett ofikta bostadsforetag. Beskattning sker i princip enligt samma regler som fér ekonomiska
féreningar och aktiebolag. Efter skattemissiga justeringar beskattas foreningens resultat med 22 %.
Féreningens skattemiissiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut till 5 656 287 kr

Ovrigt
Gvriga tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

‘Ovriga bokslitskommentarer -0 o0 T g

Féreningen har inte haft nfgra anstallda under 8ret,

2013-01-01 2012-01-01

Arvoden, Ioner, andra ersittningar och sociala kostnader 2013-12-31 2012-12-31
Fortroendevalda
Styrelsearvode 65 406 63 292
Sammantradesersittningar 32 000 30400
Sociala kostnader 27 148 29 438

124 554 123 130
Léner och arvoden ingdr | personalkostnader under not 2 Drift, ?fw’w
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Brf Furan 12

2013-01-01 2012-01-01

Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 1.7 Nettoomsiattning : s
Arsavgifter 32 3938412
Hyror 6 229 092 6 044 272
Elintékter 87 696 84 204
Ovriga Intdkter 597 521 470 564
10 869 629 10 537 452
Not2 %2 :Drift S B A
Personalkostnader 124 554 123 130
Fastighetsskdtsel och lokalvard 488 720 497 876
Reparationer 1128 382 641 482
El 940 231 963 602
Uppvdrmning 1 874 562 1870 197
Vatten 218947 207 887
Sophamtning 148 878 142 823
Ovriga avgifter 143 057 143 176
Forvaltningsarvoden 150 388 128 387
Ovriga driftskostnader 130 741 71 700
5 348 460 4790 260
Not 3 - Avskrivningar. i g e
Byganader och ombyggnader 502 831 475 987
502 831 475 987
‘Not 4 - Ranteintdkter och liknande resultatposter i dinns L R
Rénteintakter avrakningskonto HSB Géteborg ek, far. 4333 3581
Rénteintdkter skattekonto 0 3
Ovriga ranteintakter 100 006 132 603
104 339 136 187
‘Not 5 - Réntekostnader och liknande resultatposter ° S G R
Réntekostnader I8ngfristiga skulder 4 196 565 4398 481
Ovriga finansiella kostnader 928 945
4197 493 4 399 426
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Brf Furan 12

Noter

2013-12-31,

2012-12-31

INot 6 - Bygghnader och ombyggnader: =
Ingdende anskaffningsvarde
Arets investeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

1603
- .0
169363325

5

" 168894 575

468 750

169 363 325

Ingdende ackumulerade avskrivningar -1 086 033 -610 046
Arets avskrivningar -502 831 -475 987
Utgdende avskrivningar -1 588 864 -1 086 033
Bokfort viirde 167 774 461 168 277 292
Taxeringsvérde fér Vasastaden 12:21
Byggnad - bostader 73 000 000 68 000 000
Byggnad - lokaler 24 0600 000 25 000 000
97 000 000 93 000 000
Mark - bostader 75 000 000 59 000 000
Mark - lokaler 7 80O 000 8 600 000
82 800 000 67 600 000
Taxeringsvarde totalt 179 800 000 160 600 000
Not 7 - P&gdende nyaniiggningar och forskott = S E
Pagdende hissrenovering 280 000 0
Pagdende ombyggnad av lokal 75 000 0
355 000 0
‘Not 8 - Ovriga kortfristiga fordringar s
Skattefordringar 3289 0
Skattekonto 0 4
Ovriga fordringar 7 322 0
10 611 4
{Not 9 -~ Forutbetalda kostnader och upplupna intikter -5 B R Bl
Forutbetalda kostnader 317 900 243 658
Upplupna intakter 8] 11 122
317 900 254 780
Not 10 Kortfristiga placeringar: i
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Rénta Belopp
HSB Gotehorg 2013-10-01 2013-12-31 3 mén 2,25% 3000 000
HSB Giiteborg 2013-10-01 2013-12-31 3 mén 2,25% 1 000 000
4 000 000
Not11 Fordndring av eget kapital =5 0 R SRR e
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingéng 150 529 379 1] 175 209 482 564 156 059
Vinstdisp enl. stémmobeslut 128 783 27 276 -156 059
Arets resultat -15 168
Belopp vid &rets slut 150 529 379 0 303 992 509 840

-15 168
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Brf Furan 12
Noter 2013-12-31 2012 12 31
‘Not 12 Langfristiga skulder till kreditinstitut sy inanan I
Nasta érs
Lé&neinstitut Lé&nenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Swedbank Hypotek 2759599117 2,62% 2015-12-18 40 000 000 0
Swedbank Hypotek 2759599158 3,70% 2015-02-25 41 600 000 0
Swedbank Hypotek 2759599190 2,77% 2016-09-26 20 400 000 0
Swedbank Hypotek 2851347423 4,03% 2014-03-25 20 000 000 0
Swedbank Hypotek 2853337059 2,83% 2016-12-20 8 000 000 0
130 000 600 0
L&ngfristiga skulder exklusive kortfiistig del 130 000 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg# till 130 000 000
Not 13 Ovriga 18ngfristiga skulder SO e e Y i
Revers Wallenstam Bostadsft nanslermg AB 13179 363 13 179 363
‘Not 14 Qvriga kortfristiga skalder. & i m iay s e D P i e
Kéliskatt 38 142 36 446
Arbetsgivaravgifter 27 148 29 438
65 220 65 884
Not 15 :Upplupna kostnader och forutbetalda intikter. e
Upplupna réntekostnader 839 842 840 750
Ovriga upplupna kostnader 402 196 751 061
Forutbetalda hyror och avgifter 948 576 815 086
2190614 2406 897_
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Revisionsberattelse
Till foreningsstameman i Brf Furan 12, org.nr. 769609-9394

Rapporit om &rsredovisningen

Jag har ulfbrt en revision av &rsredovisningen fér Bef Furan 12 for
4r 2013,

Siyrelsens ansvar for arsredovisningen

Det 3¢ styrelsen som har ansvaret {0r alt upprétta en &rs-
redovisning som ger en ralivisande bild enligt rsredovisnings-
lagen och f6r den interna kontroll som styrelsen bedomer ar
nédvindig for att uppratia en drsredovisning som inte innehéller
visentliga felakligheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter
giler pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar r att ultala mig om Arsredovisningen pd grundval av
min revislon, Jag har utfdrt revistonen enligt nternational
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att jag f6ljer yrkesetiska krav samt pranesar och
uifér revisionen for att uppné rimlig sakerhet aft drsredovisningen
inte innehaller vasentliga felakligheter.

En revision innefattar att genom olika Atgérder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revison viljer vilka atgarder som ska utféras,
vland annat genom att bedoma riskerna for vasentliga felakligheter
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé
fel. Vid denna riskbeddmning beakiar revisorn de delar av den
interna kontrollen som & relevanta f6r hur foreningen upprattar
Arsredovisningen fr alt ge en raltvisande bild i syfle all utforma
granskningsaigérder som &r dndamélsenliga med hansyn il
omsténdighaterna, men inte i syfte att gora elt ultalande om
effektiviteten i féreningens interna kantecll. En revision innefattar
acks en utvardering av &ndamdlsentighaten i de redovisnings-
principer som har anvéinis och av Amligheten i slyrelsens upp-
skattningar i redovisningen, fiksom en ulvardering av den Gver-
gripande presentalionen { drsredovisningan.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat & tilréickliga och
andamalsenliga som grund f6r mina ultalanden.

Ultalanden

Enlig! min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i entighet
med Arstedovisningstagen och ger en § alfa vasentliga avseenden
rétlvisande bild av foreningens finansielfa stdiining per den

31 december 2013 och av dess finansiela resultat fir Aret enligt
Arsredovisningstagen. Forvaltningsberétlelsen &r brentig med ars-
redovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker drfor alt foreningsstémman faststaller resultal-
rakningen och batansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfatiningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven ulfort en
revision av forstaget till dispositioner bstraffande féreningens vinst
elter forlust samt styrelsens férvaltning for Brf Furan 12 f6r &r 2013.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvarel {r forslaget i dispositioner
belraffande fBreningens vinst etler firlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for farvaltningen entigt bostadsréitiagen.

RRevisorns ansvar

Mitt ansvar &r alt med rimlig sékerhet utlala mig om forstaget till
dispositioner av freningens vinst efler férlust och om férvaltningen
pé grundval av min revision. Jag har utfdrt revisionen enligh god
revisionssed i Sverige.

Som undertag fér mitt ullalande om styrelsens fGrslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller foriust har jag
granskat om férslagel &r fésenligt med bostadsralislagen.

Som underiag for mitt uitalande om ansvarsfehet har jag utdver
min revision av arsredovisningen granskal vasentliga bestui,
Algarder och fachalianden i freningen for att kunna beddma om
nagon styrelseledamot 3r erséttningsskyldig mot freningen. Jag
har dven granskat om négon styrelseledamot pa annat sail har
handlat | strid med Arsredovisningslagen eller fareningens stadgar.

Jag anser alt de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrdckliga och
Andamaisenliga som grund fr mina ultalanden.

Utialanden

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar resultatet enligt
forslagel | forvaliningsberéttelsen och beviljar styrelsens tledamter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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