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INLEDANDE BESTAMMELSER

FORENINGENS FIRMA OCH ANDAMAL

§1

Foreningens firma ir Bostadsrittsforeningen Furan 12 med site i Goteborg,

Fbreningen har till indamal att i foreningens hus upplita bostider for permanent boende och lokaler &t
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och darigenom framja medlemmarnas ekonomiska intressen.
Vidare har féreningen till indamdl att stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov samt
framja serviceverksamhet med anknytning till boendet.

Bostadsrittsforeningen ska i all verksamhet virna om miljon genom att verka for en lingsiktig, héllbar utveckling,
Bostadsritt ar den ritt i féreningen som medlem har tack vare upplatelsen.

Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittsinnehavare,

FORENINGENS SATE
§2

Foreningens styrelse har sitt site i Goteborg

ALLMANNA BESTAMMELSER OM MEDLEMSKAP 1 FORENINGEN
§3
Medlemskap i foreningen kan beviljas den som
- kommer att erhélla bostadsritt genom upplatelse i foreningens hus eller
- dvertar bostadsritt i foreningens hus.
Juridisk person som forvarvat bostadsritt till bostadsligenhet fir vigras medlemskap. Kommun eller landsting
som forvirvat bostadsritt till bostadsligenhet fir inte nekas medlemskap eftersom det giller

enligt lag.

FORMKRAV VII> OVERLATELSE

§4

Ett avtal om overldtelse av bostadsratt genom kéop ska upprittas skriftligen och skrivas under av séljaren och
koparen. Kiipehandling@n ska innehalla uppgi{:t om den léigcnhet som Overldtelse avser samt ett pris. Motsvarande
giller vid byte och géva.

Om &verldtelseavtalet inte uppfyller formkraven ar Sverldtelsen ogiltig.

RATT TILL MEDLEMSKAP

§5

Den som en bostadsritt dvergitt till far inte vagras intride i foreningen om de villkor

for medlemskap som anges § 4 ar uppfyllda och foreningen skiligen bar godta

honom/henne som bostadsrittshavare.

Om en bostadsratt har overgitt till bostadsrittshavarens make eller sambo fir maken eller sambon inte vigras
intrade i R’)reningen. Detta gﬁ"er ocksd nar bostadsratt till en h()stadslﬁgenhet Gvergatt till nagon annan
nirstdende person som varaktigt sammanbodde med bostadsrattshavaren.

Om det kan antas att férvirvaren inte avser att bositta sig permanent i bostadsligenheten har foreningen i
en|ig|1r:t med b()stadsrﬁtb:ﬂ’)rcningens andamal ritt att neka medlemskap,

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.



PROVNING AV MEDLEMSKAP

§6

Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen ir skyldig att avgéra frigan om medlemskap inom 1 manad frin det att skriftlig och fullstindig
ansdkan om medlemskap tagits cmot av bostadsritesféreningen.

Fér att prova frigan om medlemskap kan bostadsrittsféreningen komma ate begira kredicupplysning
avseende sékanden.

FAMILJERATTSLIGA FORVARV

§7

Om cn bostadsrite dvergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte cller liknande forviry och
forvirvaren inte antagits som medlem far féreningen uppmana férvirvaren att inom 6 minader frin
uppmaningen visa att nagon som inte fir vigras intride i foreningen forvarvat bostadsricten och soke
medlemskap. Om uppmaningen ince f6ljs fir bostadsritten tvingsfirsiljas enlige 8 kap bostadsrictslagen for
frviirvatens rikning.

RATT ATT UTOVA BOSTADSRATTEN

8

Om en bostadsrite Sverlitits till ny innehavare, fir denne utéva bostadsriteen endast om han eller hon ar
medlem i fSreningen, eller beviljas medlemskap i bostadsrictsfsreningen.

Ett déddsbo efter en avliden bostadsrittshavare fir utéiva bostadsritten trots att dédsboet inte 4r medlem i
féreningen. 3 4r efter dédsfallet fir fireningen dock uppmana dédsboet att inom 6 ménader frin
uppmaningen visa att bostadsritten har ingatt i bodclning cller arvskifte med anledning av
bostadsrittshavarens déd cller ate ndgon som inte fir vigras intride i féreningen har férvirvat bostadsritten
och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte féljs fir bostadsritten tvingsférsiljas enligt 8 kap
bostadsrittslagen for dodsboets rakning.

Motsvarande andra stycket giller fér juridisk person om denne har pancritt i bostadsritten och fbrvirver sker
genom tvingsfirsilining enligt bostadsrittslagen eller vid exekutiv férsiljning.

VID VAGRAT MEDLEMSKAP AR OVERLATELSEN OGILTIG

§$9

En &verlitelse dr ogiltig om den som bostadsritten dvergdct dill vigras medlemskap i féreningen.

Detta giller inte vid exekutiv forsiljning eller vid tvingsférsiljning enligt bostadstitislagen. Har i dessa fall
forvirvaren inte antagits som medlem ska féreningen lésa bostadsritten mot skilig ersittning. Enligt
bostadsrittslagen giller sirskilda regler vid exekutiv forsiljning och tvingsférsiljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

INSATS, ANDELSTAL OCH ARSAVGIFT

§10

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittsligenheterna i forhallande till ligenheternas andelstal. Med insats
avscs det belopp som betalades vid forstagangsupplitelsen. Arsavgiften ska ticka bostadsrittsforeningens
[6pande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att reservering for underhill av bostadsrittsforeningens
fastighet kan ske enligt upprictad underhéllsplan. Om inre fond finns ingdr dven fondering fér inre
underhill. Andelstal och insats for ligenhet beslutas av styrelsen. Beslut om dndring av andelstal som medfor
andring av det inbérdes forhillandet mellan andelstalen beslutas av féreningsstimma. Beslut blir giltigt om
minst tvi tredjedelar av de ristande pd féreningsstimman gitct med pa beslutet.

Beslut om indring av insats ska alltid tas av foreningsstimma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsrittslagen.

Tnsats och drsavgift for ligenhet faststills av styrelsen. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore
varje kalendermanads bérjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte drsavgiften betalas i rice tid utgir
dréjsmilseanta enlige rintelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full
betalning sker samt piminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersiittming fér inkassokostader m m.



T arsavgiften ingdende ersittning fér virme och varmvatten, elekericitet, sophimtning eller
konsumtionsvatten kan beriknas efter forbrukning.

Féreningen fir ta ut avgift fr informationsverfring om det blir aktuellt med kollektive avtal ¢ ex bredband,
och alla ligenheter kopplas upp med en avgift per ligenhet.

UPPLATELSE-, OVERLATELSE- OCH PANTSATTNINGSAVGIFT SAMT AVGIFT FOR
ANDRAHANDSUPPLATELSE

$11

Upplitelseavgift, éverlitelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Fér arbete vid dverging av bostadsritt fir av bostadsrittshavaren uttas dverlitelseavgift med belopp
motsvarande hdgst 2,5% av basbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmin forsikring.

For arbete vid pantsitening av bostadsrice fir av bostadsrittshavaren uttas pantsittningsavgift med hégst 1%
av basbcloppet. Prisbasbeloppet bestims enligt socialférsikringsbalken och faststills for verlitelscavgift vid
anstkan om medlemskap och pantsitingsavgift vid underriteelse om pantsitming,

Avgift for andrahandsupplitelse kan tas uc efter beslut av styrelsen. Bostadsrittsfireningen fir ta uc avgift fir
andrahandsupplitelse av bostadsrittshavaren med higst 10% av gillande prisbasbelopp per ar. Om en
ligenhet upplts under en del av ett ar, beriknas den higsta tillitna avgiften efter det antal kalenderménader
som ligenheten ir upplaten.

Féreningen fir i $vrige inte ta ut sirskilda avgifeer for dtgirder som féreningen ska vidta med anledning av
lag cller frfatening.

FORENINGSSTAMMAN

FORENINGENS ORGANISATION

§12
Féreningens organisation bestir av:
- Féreningsstimma
- Styrelse
- Revisorer
- Valberedning

RAKENSKAPSAR OCH ARSREDOVISNING

§13

Féreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december.

Senast 6 veckor fér ordinaric drsstimma ska styrelsen till revisorerna ldamna arsredovisning. Denna bestar av
resultacrikning, balansrikning, forvaltningsberittelse och tilliggsupplysningar.

FORENINGSSTAMMA

§14

Féreningsstimman ir bostadsrittsfo reningens hégsta beslutande organ. Ordinaric féreningsstimma ska
hallas inom 6 méanader efter utgdngen av varje rakenskapsir, dock tidigast 2 veckor efter det att revisorerna
dverlimnac sin berictelse.

Extra foreningsstimma ska hallas nir styrelsen finner skil till det. Extra féreningsstimma ska ocksd hillas om
det skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstberittigade. 1 begiran anges vilket
irende som ska behandlas.

Féreningsstimman fir besluta att den som inte dr medlem ska ha rdct att nirvara cller pd annat site fslja
forhandlingarna vid féreningsstimman. Ete sidant beslue ir giltigt endast om det bifalles av samtliga
nirvarande rostherittigade vid foreningsstimman. Ombud, bitriden och andra scimmofunktiondrer har
alltid rdte ate ndrvara vid freningsstimman.

KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA
§15
Styrelsen kallar till féreningsstimma.



Kallelsen till féreningsstimma ska innehdlla uppgift om de drenden som ska férekomma pi
foreningsstamman. Kallelse far utfirdas tidigast 6 veckor och senast 2 veckor fére ordinarie samt
extrastimma. Kallelse sker genom distribution i samtliga medlemmars brevlador.

Skriftlig kallelse ska alltid sindas till varje medlem vars adress dr kind for foreningen om
- ordinaric fércningsstimma ska hallas pa annan tid an som féreskrivs i stadgarna, eller
- féreningsstimma ska behandla friga om
a) foreningens forsittande i likvidation
b} féreningens uppgiende i annan férening genom fusion

Bostadsrictsféreningen fir, da skriftlig kallelse krivs enligt lag anvinda clektroniska hjilpmedel. Nirmare
reglering av forutsittningar fér anvindning av clektroniska hjilpmedel anges i lag.

Andra meddelanden dll medlemmarna delges genom anslag pa anslagstavla i varje trapphus entréplan eller
genom brev.

MOTIONSRATT

$16

Medlem som dnskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstimma ska skriftligen anmaila drendet cill
styrelsen fore januari manads urging.

DAGORDNING
§17
Vid ordinarie stimma ska till behandling férekomma:
1. Féreningsstimmans dppnande
2. Val av stimmoordférande
3. Anmilan av ordfrandens val av protokollfirare
4. Godkinnande av réstlingd
5. Faststillande av dagordning
6. Val av tvd personer att jamte stimmoordférande justerar protokollet
7. Val av minst tvi réstriknare
8. Friga om kallelse skett i behirig ordning
9. Styrelsens drsredovisning
10. Revisorernas berittelse
11. Beslut om faststillande av resultatrikningen och balansrikningen
12. Beslut i anledning av féreningens vinst cller férlust enligt den faststillda balansrikningen
13. Beslut i friga om ansvarsfrihet fér styrelsen
14. Beslut om arvoden till styrelsen och principer fér andra ekonomiska ersittningar fér styrelsens
ledaméter, revisorer, valberedning och de andra forcroendevalda som valts av fGreningsstimman
15. Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter
16. Beslut om antal ledaméter i valberedningen
17. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande
18. Val av styrclscledaméter och suppleanter
19. Val av revisor och suppleant
20. Av styrelsen till féreningsstimman hinskjutna frigor och av medlemmar anmilda drenden som
angivits 1 kallelsen, t ex motioner
21. Stimmans avslutande
P4 extra foreningsstimma fir inte beslut fattas i andra drenden dn de som angivits i kallelsen.

ROSTRATT, OMBUD OCH BITRADE

§18

P3 foreningsstimma har varje medlem en rost. [nnehar flera medlemmar bostadsrice gemensamt har de
tillsammans en rést.

Réstberittigad dr endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.



En medlems ritt vid foreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den som dr medlemmens
stillforetridare enlige lag eller genom ombud. Ombud ska limna skriftlig daterad fullmake. Fullmakten ska
vara i otiginal och giller higst ett r frin utfirdandet. Ombud fir bara féretrida en medlem.

Medlem fir pi foreningsstimma medfra hagst ett bitrdde.

Medlem fir medfora ett valfrice bitride.

ROSTNING VID FORENINGSSTAMMA

§19

Foreningsstimmans beslut utgirs av den mening som har fitt mer dn hilften av de angivna résterna eller vid
lika réstetal den mening som stimmaoordfdranden bitrider.

Vid personval anses den vald som har fitt de flesta résterna. Vid lika réstetal avgdrs valet genom lottning om
inte annat beslutas av féreningsstimman innan valet férrittas.

For vissa beslut krivs sarskild majoritet enlige bestimmelser i lag.

Om réstsedel inte avlimnas cller rstsedel avlimnas utan réstningsuppgift (si kallad blank sedel) vid sluten
omristning anses inte rostning ha skett.

PROTOKOLL VID FORENINGSSTAMMA
§20
Ordféranden vid féreningsstimman ska sc till att det fé1s protokoll.
Ifriga om protokollets innchall giller att;
1. rasdangden ska tas in i eller bifogas protokollec,
foreningsstimmans beslut ska foras in i protokoller samt
om ristning skett ska resultatet anges i protokollet,
protokollet ska undertecknas av stimmoordféranden och av valda justerare,

scnast 3 veckor cfter foreningsstimman ska det justerade protokollet hallas tillgianglige hos
bostadsrittsforeningen for medlemmarna.
Protokoll ska férvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

STYRELSE

§21

Styrelsen bestar av ligst 7 och hogst 9 ledaméter med hégst 3 suppleanter. Styrclscledaméter viljs for
hégst 2 dr och suppleanter fér 1 ir. Ledamot och suppleant kan viljas om. Om hele ny styrelse viljs pd
foreningsstimma ska mandattiden fér hilften, cller vid udda tal nirmast hégre antal vara 1 dr.

KONSTITUTION OCH FIRMATECKNING

§22

Bostadsrittsfdreningens firma tecknas av styrelsen.

Styrelsen utser inom sig ordférande, vice ordférande, kassér och sckreterare. Styrelsen utser minst 4
ledamater, att tva i férening teckna féreningens firma.

BESLUTSFORHET

§23

Styrclsen dr beslutsfér ndr fler n hilften av hela antalet styrelseledamdter dr ndrvarande. Som styrelsens
beslut giller den mening de flesta réstande férenar sig om och vid lika réstetal den mening som ordféranden
bitrider. Nir minsta antal ledaméter inkl tjanstgrande suppleant ir nirvarande krivs enhillighet f6r gilcige
beslut.

PROTOKOLL VID STYRELSESAMMANTRADE

§24

Vid styrelsens sammantriden ska det féras protokoll. Protokollet ska justeras av ordféranden for
sammantridet och de yteerligare 2 ledamdter som styrelsen utser.

Styrelseledamor har rice att fi avvikande mening antecknad dll protokollet.



Endast styrelseledamot och revisor har ritc att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen férfogar $ver mojligheten
ate lita annan ta del av styrelsens protokoll.
Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll frin styrelsesammantride ska foras i nummerfiljd.

REVISORER

§25

En revisor och hégst en suppleant fér denna/denne viljs av ordinarie féreningsstimma for tiden intill dess
nista ordinarie stimma halls.

Revisaretna ska bedtriva sitt atbete s att revisionen ir avslutad och revisionsberittelsen avgiven senast 3
veckor fére foreningsstimman.

Styrelsen ska avge skriftlig forklaring dll ordinarie stimma &ver av revisorerna gjorda anmirkningar.
Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberiteelsen och styrelsens férklaring éver av revisorerna gjorda
anmirkningar ska hillas tillgingliga f6r medlemmarna minst 2 veckor fére den féreningsstimma pa vilken de
ska behandlas.

VALBEREDNING

§26

Vid ordinaric féreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess nista ordinaric féreningsstimma halls.
Valberedningen ska bestd av ligst 2 ledamaéter. 1 ledamot utses av féreningsstimman till ordférande i
valberedningen. Valberedningen ska féresla kandidater till de forcroendeuppdrag till vilka val ska férriteas pa
foreningsstimman.

FONDERING OCH UNDERHALL

FONDER

§27

Tnom féreningen ska bildas en fond fér yttre underhill

Avsiuning till fonden for ytere underhdll ska ske i enlighet med antagen underhallsplan enligt § 28.
Det iver- eller underskott som kan uppstd pi bostadsritesfireningens verksamhet ska, efter
underhillsfondering, balanseras i ny rikning.

UNDERHALLSPLAN

$ 28

Styrelsen ska uppritta underhallsplan for genomférande av underhiller av bostadsforeningens fastighet och
irligen budgetera samt genom beslut om irsavgiftens storlek sikerstilla erforderliga medel fr att trygga
underhillet av féreningens fastighet samt regelbundet uppdatera underhillsplanen.

AVYTTRING, TILL- ELLER OMBYGGNAD M M

$ 29

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans godkinnande avhinda bostadsritesféreningens
fastighet, del av fastighet eller tomeridte. Den fir inte heller riva eller besluta om visentliga forindringar av
bostadsrittsforeningens hus eller mark sisom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sidan egendom.
Styrelsen eller firmatecknare fir anséka om inteckning eller annan inskrivning i féreningens fasta egendom
eller tomtritt.

BOSTADSRATTSFRAGOR

UTDRAG UR LAGENHETSEORTECKNING
§ 30
Bostadsrittshavare har rite act pa begiran fi utdrag ur ligenhetsféreeckningen becriffande sin bostadsrite.
Utdraget ska ange dagen fir utfirdandet samt:
- ligenhetsbeteckning, beligenhet, rumsantal och 6vriga utrymmen,
- dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund ér upplatelsen,
- bostadsricttshavarens namn,



- insatsen fér bostadsrite,
- vad som finns antecknat rirande pantsittning av bostadsritten, samt
- datum for utfirdande

BOSTADSRATTSHAVARENS ANSVAR

§31

Bostadsrittshavaren ska pd egen bekostnad halla ligenheten i gott skick. Det innebir att bostadsrittshavaren
ansvarar fér att sivil underhalla som reparera ldgenheten och ate bekosta atgdrderna.

Bostadsrittshavaren bér teckna forsikring som omfattar bostadsrittshavarens underhalls- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar.

Bostadsrittshavaren ska f5lja de anvisningar som bostadseattsforeningen ldimnar betriffande installationer
avseende avlopp, virme, el, vatten, ventilation och anordning fi5r informationsverféring. Fér vissa dtgirder i
ligenheten krivs styrelsens tillstind enligt §36. De dtgirder bostadsrittshavaren vidtar i ligenheten ska alltid
utféras fackmissigt.

Till ligenheten hér bland annat:

- yuskike pa rummens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som krivs for att
anbringa ytskiktet pd etr fackmannamissigt sitt. Bostadshavaren ansvarar ocksi for fuktisolerande
skikt i badrum och vitrum,

- bostadsrittshavaren ansvarar f6r klimringen runt golvbrunnen i badrum, rensning av golvbrunn
och vatrenlas,

- icke birande innerviggar,

- inredning i ligenheten och évriga utrymmen tllhdrande ligenheten som sanitetsporslin,
kéksinredning, vitvaror som kyl/frys och tvittmaskin; bostadsriteshavaren svarar ocksd 61 cl- och
vattenledningar, avstingningsventiler och i férckommande fall anslutningskopplingar pa
vattenledning dll denna inredning,

- ligenhetens ytter- och innerdérrar med tillhérande lister, foder, karm, citningslister, lis inklusive
nycklar, bostadsrittstéreningen svarar dock fér malning av ytterddrrens yttersida; vid byte av
ligenhetens ytterdérr ska den nya dérren motsvara de normer som vid utbyten giller for
brandklassning och ljuddimpning,

- glasi fénster och dérrar,

- dll fonster och fonsterdérrar hrande beslag, handrag, gingjirn, timingslister m m samt mélning;
bostadsrittsféreningen svarar dock fér malning av utifran synliga delar av fonster/fonsterdérr,

- milning av radiatorer och virmeledningar,

- ledningar for avlopp, elektricitet, vatten och anordningar fir informationsiverforing till de delar de
ir synliga i ligenheten och betjinar endast den aktuella igenheten,

- armaturcr for vatten (blandare, duschmunstycke m m) inklusive packning, avstingningsventiler och
anslutningskopplingar p4 vattenledning,

- cldstider och braskaminer,

- kaksflike, kolfilterflike, spiskipa, ventilationsdon och ventilationsflike; med undantag frin
bostadsrittsféreningens underhallsansvar, installation av anordning som paverkar husets ventilation
kriver styrelsens tillstand,

- gruppeentral/sikringsskip, samtliga clledningar i ligenheten samt brytare, cluttag och fasta
armaturet,

- brandvarnare,

- clburcn golvvirme som bostadsrittshavaren forsctt ligenheten med,

- handdukstork, men om bostadsricestbreningen firsect ligenheten med vatcenburen handd ukstork
som en del av ligenhetens virmefirsirjning ansvarar bostadstrittsféreningen for underhillet,

- egna installationer,

- bostadsrittshavaren ansvarar dven for att underhalls- och reparationsansvar enlige § 31 f5ljs dven
gillande forrad,

- ingdr i bostadsritsupplitelsen firrdd har bostadsritishavaten samma underhdlls- och
reparationsansvar for dessa utrymmen som for ligenheten enlige ovan,

- om ldgenheten 4r utrustad med balkong, altan cller hér till ligenheten mark/uteplats som ir
uppliten med bostadsritt svarar bostadsrittshavaren for renhillning och snaskottning,

- f5r balkong/altan svarar bostadsrittshavaren f6r milning av insida av balkongfront/altanfront samt
golv; malning utférs enligt bostadsrittsforeningens instruktioncr;



- om lagenheten 4r utrustad med terrass ska bostadsrattshavaren darutéver se dill att avrinning fér
dagvatten inte hindras; vad avser mark/uteplats ir bostadsrittshavaren skyldig att félja
bostadsrittsféreningens anvisningar gillande skétsel av marken/uteplatsen,

- bostadsrittshavaren ir skyldig att till bostadsrittsféreningen anmila fel och brister i sidan
lagenhetsutrustning/ledningar som bostadsrittstéreningen svarar fér enligt denna
stadgebestimmelse eller enligt lag.

BOSTADSRATTSFORENINGENS ANSVAR

§32

Bostadsrattsfdreningen svarar for ate husct och bostadsrittsforeningens fasta cgendom, med undantag for
bostadsrittshavarens ansvar enligt $31, 4r vil underhallet och hills i gotr skick.

Bostadsrittsféreningen svarar vidare fér underhall och reparationer av féljande:

1. ledningar for avlopp, virme, elektricitet och vatten, om bostadsrittsforeningen har férsett
ligenheten med ledningarna och dessa ginar fler in en ligenhet (si kallade stamledningar),

2. ledningar for avlopp, vatten och anordningar fér informationséverféring som
bostadsrittsforeningen forsett ligenheten med och som finns i golv, tak, ligenhetsavskiljande- eller
brandvigg,

3. radiatorer och virmeledningar i ligenheten som bostadsrittsféreningen forsctt ligenheten med,

4. rokgangar och ventilationskanaler, inkluderat hela ventilationssystemet inklusive ventilationsdon
samc aven for spiskipa/kiksflaike som utgdr del av husets ventilation, samt ytterdérr och i
fsrekommande fall fér brevlida, posthox ach staket.

BRAND- OCH VATTENLEDNINCSSKADA SAMT OHYRA

§33

Fér reparation pa grund av brandskada cller vattenledningsskada (skada pd grund av utstrémmande tapp-
vatten) svarar bostadsrittshavaren endast i begrinsad omfattning i enlighet med bostadsriteslagen.

Detta giller dven 1 tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

FORANDRING AV BOSTADSRATTSLACENHET

§34

Om ctt beslut som fattats pd foreningsstimma innebir att en ldgenhet som upplitits med bostadsritt
kommer atc férindras eller i sin helhet behéva tas i ansprik av bostadsrittsforeningen med anledning av en
om- eller tillbyggnad ska bostadsrattshavaren ha gitc med pa besluter. Om bostadstitishavaren inte ger sice
samtyckte till forindringen, blir beslutet and4 giltigt om minst tvi tredjedelar av de réstande har gice med pa
det och beslutet dessutom har godkints av hyresnimnden.

AVHJALPANDE AV BRIST

§35

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick si atc annans sikerhet dventyras eller det
finns risk fsr omfattande skador pd annans egendom och inte efter uppmaning avhjilper bristen i
ligenhetens skick si snart som mijligt, fir bostadsrittsfireningen avhjilpa bristen pa bostadsrittshavarens
bekostnad.

INGREPP | LAGENHET

§36

Bostadsritthavaren fir inte utan styrelsens tillstind i ligenheten utféra dtgird som innefattar:

1. ingrepp i en birande konstruktion,

2. indring av befintliga ledningar for avlopp, virme, cller vateen,

3. annan visentlig férandring av ligenheten

Styrelsen far bara vigra ate medge tillstind till en atgidrd om atgarden ir till pataglig skada cller oldgenhet fér
bostadsrittsfreningen.

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN
§37



Vid anvindning av ligenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte utsitts fér
storningar som i sidan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsimra deras bostadsmiljo act de ince
skilligen bir tilas. Bostadshavaren ska dven i dvrigt vid sin anvindning av ligenheten iaktta allt som fordras
fr att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfir huset.

Bostadsrittshavaren ska hilla noggrann tillsyn dver att dessa dligganden fullgsrs ocksd av de som hir ill
bostadsrittshavarens hushall, de som beséker bostadsrittshavaren som gist, nigon som bostadsrittshavaren
har inrymt eller nigon som pi uppdrag av hostadsrittshavaren utfor arbete i ligenheten.

Bostadsrittstoreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i éverensstimmelse med ortens
sed. Bostadsrittshavaren ska félja bostadsrittsféreningens ordningsregler.

Om det férckommer stérningar i boendet ska bostadsritesféreningen ge bostadsrittshavaren tillsigelse ate se
till ate stérningarna omedelbart upphér. Det giller inte om bostadsrittshavaren sigs upp med anledning av
ate storningarna ar sirskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfatening,.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremal dr behiftat med ohyra fir detta
inte tas in i ligenheten.

TILLTRADE TILL LAGENHETEN

§38

Foretridare for bostadsrictsforeningen har ritt act fi komma in i ligenheten nir det behvs f5r tillsyn eller
att utfdra arbete som bostadsrittsfdreningen svarar for eller fér att avhjilpa brist nir bostadsrittshavaren
férsummar site ansvar for ligenhetens skick.

Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten cller nir bostadsritten ska tvangsforsiljas dr
bostadsrittshavaren skyldig att 1ita ligenheten visas pd limplig tid. Bostadsrittsféreningen ska se till act
bostadsrittshavaren inte drabbas av stérre oligenheter in nédvandigt.

Bostadsféreningen har ritt att komma in i ligenheten och utféra nédvindiga dtgirder for att utrota ohyra i
huset eller pd marken. Om bostadsrittshavaren inte imnar tilleride nir bostadsrittsforeningen har riet ¢ill
det kan bostadsrittsforeningen anséka om sirskild handrickning vid kronofogdemyndigheten.

VID ANDRAHANDSUPPLATELSE

§39

En bostadsrittshavare fir upplita sin ligenhet i andra hand till annan fér sjilvstindigt brukande endast om
styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begrinsas till viss tid och ska limnas om
bostadsrittshavaren har skil for upplatelsen och bostadsrittsféreningen inte har ndgon befogad anledning ate
vigra samtyckte.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse limnas av styrelsen fir bostadsriteshavaren dnda uppléra sin
ligenhet i andra hand om hyresnimnden limnar sitt tillstind.

Samtycke till andrahandsupplatelse behévs inte
- om cn bostadsritt har fdrvirvats vid exckutiv forsiljning cller tvangsférsiljning enligt
bostadsrictslagen av en jutidisk person som hade pantrict i bostadsritten och som inte ancagits dll
medlem i bostadsrittsfreningen, eller
- om ligenheten ir avsedd fir permanentboende och bostadsritten till ligenheten innehas av en
kommun cller ctt landsting.
Nir samtyckee inte behdvs ska bostadsrittshavaren genast meddcla styrelsen andrahandsupplicclse.

[ friga om en bostadsrictsligenhet som innehas av en annan juridisk person dn en kommun eller ect
landsting krivs det dllstand dll upplitelse i andra hand endast om féreningen inte har nigon befogad
anledning att vigra samtycke. Ett dllstind till andrahandsupplitelse kan begrinsas dill viss tid och férenas
med villkor.



INRYMMA UTOMSTAENDE

§40

Bostadsrittshavaren fir inte infymma utomstiende personet i ligenheten, om det kan medféra men fr
bostadsrittsforeningen eller ndgon annan medlem i bostadsrittsforeningen.

ANDAMAL MED BOSTADSRATTER

§41

Bostadsrittshavaren fir inte anvinda ligenheten for ndgot annac andamal dn det avsedda.
Bostadsrittstoteningen fir dock endast dberopa avvikelse som ir av avsevird betydelse féir
bostadsrittsforeningen eller nigon medlem i bostadsrittsféreningen.

AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

§42

En bostadsriteshavare far avsiga sig bostadsricten tidigast efter 2 ar frin upplitelsen och dirigenom bli fri
frin sina frpliktelser som bostadsrittshavare. Avsigelsen ska giras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse Svergdr bostadsritten till bostadsrittsféreningen vid det minadsskifte som intriffar nirmast
efter 3 manader fran avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i avsigelsen.

FORVERKANDEGRUNDER

§43

Nyttjanderite till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltrites 4r forverkad och
bostadsforeningen har ritt att siga upp bostadsrittshavaren dll avilyttning enligt foljande:

1. Dréjsméil med insats eller upplitelseavgift
om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats cller upplitelscavgift utéver 2 veckor frin det
att bostadsrittsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsrittshavaren ate fullgora sin
betalningsskyldigher,

2. Drbjsmil med arsavgift eller avgift f6r andrahandsupplitelse
om bostadsrittshavaren drjer med att betala drsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse, nir det
giller cn bostadsldgenhet, mer dn 1 vecka cfter forfallodagen cller, nir det giller en lokal, mer idn 2
vardagar cfter férfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsricttshavaren utan nodvindigt sameycke eller tillstind upplater ligenheten i andra hand,

4. Annat indamil
om ligenheten anvinds for annat indamal dn det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer till men fér bostadsritesféreningen cller
annan nicdlem,

6. Ohyra
om bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplatics till i andra hand, genom vardsléshet dr
villande tll att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan
oskiligr dréjjsmil underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran
sprids i huset,

7. Vanvird, stérningar och liknande
om ldgenheten pa annat sdtt vanvardas cller om bostadsrittshavaren eller den som bostadsritten dr
upplaten dll i andra hand utsiceer boende i omgivningen for strningar, inte iakttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte féljer bostadsrictsforeningens ordningsregler,

8. Vigrar tilltride
om bostadsrittshavaren inte lamnar tillerade till ligenheten nir bostadsrittsforeningen har rite till
tilltride och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursike for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgér skyldighet som gir utéver det han ska gora enligt

bostadsrittslagen och det maste anses vara av synnerlig vike f6r bostadsritesféreningen ace

skyldigheten fullgsrs, same

Brottsligt férfarande

om ligenheten helt eller dll visentlig del anviinds f6r niringsverksamhet eller ddrmed likartad

10
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verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovisentlig del ingdr broteslige férfarande eller om
lagenheten anvinds for dllfilliga sexuella forbindelser mot ersitming.

En uppsigning ska vara skriftlig.
Nyttjanderitten ar inte férverkad, om det som ligger bostadsrictshavaren till last dr av ringa betydelse.
Rittelseanmodan, uppsigning och sirskilda bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsigning enligt punkt 3-5 cller 7-9 fir ske om bostadsriteshavaren ldter bli att efter tillsdgelse vidta rictelse
utan drdjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nytjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 forverkad men sker rittelse innan bostadsritesféreningen har
sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, fir bostadsrittshavaren inte direfter skiljas frin ligenheten pa
den grunden. Detta giller om nyttjanderiteen inte dr férverkad pd grund av sirskile allvarliga stérningar i
boendct.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran ligenheten enligt punke 6 eller 9 om bostadsrittsféreningen
inte har sagt upp bostadsriteshavaren dll avflyttning inom 3 manader frin den dag di bostadsritesforeningen
fick reda pa fsrhillande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderiten enligt punkt 2 forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgife cller avgift for
andrahandsupplatelse, och har hostadsrittsféreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren
till avflytening, fir denne pd grund av dréjsmalec inte skiljas fran lagenheten,

1.  om avgiften — nir det dr friga om en bostadsligenhet — betalas inom 3 veckor frin dec att
bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om méjligheten att £ tillbaka ligenheten genom ate
betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsigningen och anledningen till denna har
limnats till socialnimnden i den kommun dir ligenheten ir beligen.
om avgiften — nir det ir friga om lokal — betalas inom 2 veckor frin det att bostadsrirtshavaren har
delgetts underrittelse om méjligheten att fa tillbaka lokalen genom att betala avgiften inom denna
tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsrictshavare inte heller skiljas frin ligenheten om
bostadsrittshavaren har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i fiirsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstindighet och avgiften har betalats si snart det var méijligt,
dock scnast nir tvisten om avhysning avgdrs i firsta instans.

Vad som sdgs i forsta stycket giller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betalat avgiften, har asidosatt sina forpliktelser i si hdg grad att bostadsriteshavaren skiligen inte bér fi
behilla ligenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgingen av den tid som anges i fisrsta
stycket 1 eller 2.

%]

Punkt 3

Uppsigning cnligt punkt 3 far dock, om det ir friga om en bostadsldgenhet, inte ske om bostadsrittshavaren
utan dréjsmil anséker om tillstind till upplitelsen och far ansékan beviljad.

Bostadsrittshavaren far endast skiljas frin lagenheten om bostadsritsféreningen har sagt cill
bostadsrittshavaren att videa rittelse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom 2 manader frin den dag
da bostadsrittsforeningen fick reda pi fiorhéllande som avses i punket 3.

Punkt 7

Vid sirskilt allvarliga stérningar i boendet giller vad som sidgs i punkt 7 iven om nigon tillsdgelse om réttelse
inte har skete. Tillsdgelse om riceelse ska alltid ske om bostadsricten 4r upplaten i andra hand.

Innan uppsigning fir ske av bostadsligenhet enligr punke 7 ska socialnimnden underrictas. Vid sirskilc
allvarliga stérningar fir uppsigning ske utan underrittelse till socialnimnden, en kopia av uppsigningen ska
dock skickas till socialnimnden.

Punkt 10



En bostadsrittshavare kan skiljas fran ldgenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrittsforeningen har sagt
upp bostadsriteshavaren cill avflyttning inom 2 manader frin det act bostadsrictsforeningen fick reda pa
fsrhallandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till dtal eller om férundersskning har inletts inom
samma tid, har bostadsrittsféreningen dock kvar sin rite till uppsigning intll dess att 2 manader har gitt
fran det att domen i brottmailet har vunnit laga kraft eller det rittsliga forfarandet har avslutats pd nigot
annat site.

VISSA OVRIGA MEDDELANDE

§ 44

Nir meddelande enligt nedan har skickats frin féreningen som avses i § 7 och 8 samt i § 43 avsint i
rekommenderat brev under mottagarens vanliga adress ska foreningen anses ha fullgjort vad som ankommer
pd den;

tillsigelsc om stérningar i boendet

tillsigelse act avhjilpa brist

uppmaning att betala insacs eller upplitelseavgifc

tillsigelse are vidta rittelse

meddelande till socialnimnden

underrittelse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsrittsforeningen
uppmaning till juridiska, personcr, dédsbon med flera angiende nekat medlemskap

WOV b

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa limplig plats inom féreningens fastighet eller
genom brev. Bostadstittsforeningen fir till medlemmarna eller till nigon annan di krav enligt lag finns pa
skriftlig information anvinda elektroniska hjilpmedel. Nirmare reglering av forutsittningar fr anvindning
av elektroniska hjilpmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

BOSTADSRATTSEORENINGENS FASTIGHET OCH TOMTRATT

§45

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan foreningsstimmas godkinnande avhinda bostadsrittsféreningens
fastighet del av fastighet eller tomtrict.

Styrelsen cller firmatecknare far inte heller riva cller besluta om visentliga forindringar av
bostadsrittsforeningens hus cller mark sisom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sidan cgendom.
Styrelsen cller firmatecknare far anséka om inteckning cller annan inskrivning i bostadsrittsféreningens
fastighect eller tomerice.

TVANGSFORSALINING

§ 46

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ldgenheten till f5ljd av uppsigning i fall som avses i § 43 ska
bostadsritten tvingsférsiljas enligt bostadsrittslagen si snart som mdjligt om inte féreningen,
bostadsrictshavaren och de kinda borgenirer vars ritt berdrs av forsiljningen kommer Gverens om ndgot
annat. Fétsiljningen fir dock anstd till dess att brister som bostadstittshavaren ansvarar fisr blivit dtgirdade.

UPPLOSNING

§ 47

Om bostadsrittsforeningen uppléses ska behillna dllgingar tillfalla medlemmen i férhillande
till bostadsrictsligenheternas insacser.






