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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen for Brf Furan 12 med sate i Goteborg org.nr. 769609-9394 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar en odkta bostadsrattsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till &@ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 2003. Féreningens stadgar registrerades senast 2018-08-17.

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Géteborg kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Vasastaden 12:21 2003-09-10 1972

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvérdesforsakrad i Lansforsakringar. | forsakringen ingar styrelseansvarsférsakring. Hemforsakring tecknas
och bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej i foreningens fastighetsférsakring.
Nuvarande foérsakringsavtal géller t.o.m. 2023-03-31.

Antal Benidmning Total yta m?2
6 lokaler (hyresratt) 4214
100 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 6904
14 lagenheter (hyresratt) 1110
Totalt 120 objekt 12228

Foreningens lagenheter fordelas pa:
19 st 1 rok

48 st 2 rok

26 st 3 rok

19 st 4 rok

2 st 5 rok
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roll

Barbro Granelli Ledamot, ordf fr o m 2022-03-29
Lars Gustafsson Hessel Ordférande t o m 2022-03-29
Lennart Granelli Ledamot

Tommy Widing Ledamot

Johannes Rosenqvist Ledamot

Pontus Persson Ledamot

Felicia Stojanoski Ledamot

Kajsa Svensson Ledamot

Josefine Eliasson Suppleant

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma &r: Lennart Granelli, Johannes Rosenqyvist, Felicia Stojanoski samt
Josefine Eliasson.

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare har varit: Lennart Granelli, Barbro Granelli, Lars Gustafsson Hessel, Tommy Widing, Johannes Rosenqvist,
Pontus Persson, Felicia Stojanoski, Kajsa Svensson.

Firman tecknas enligt ovan av tva ledaméter i férening.
Revisorer har varit: Carina Eriksson samt revisorssuppleant Magnus Emilsson, vid BoRevisin AB, valda av féreningen.
Valberedning har varit: Marie Rasmuson (sammankallande) samt Andreas Sundgren, valda vid féreningsstdmman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-03-29. Pa stdmman deltog 36 rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2022-01-01 med +3%.
En féréndring av arsavgiften med +10% per 2023-01-01 &r registrerad.

Foéreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvénds bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Stdmman ska besluta om reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens stadgar den 2021-09-30.

Under aret har vi installerat nya armaturer fér att uppna en mera energieffektiv trapphusbelysning.
OVK-besiktning har ocksa genomférts under aret.

| november beslutades om att installera IMD-EL, dvs individuell matning och debitering av el. Installationen

genomfordes i december och fran 2023 kommer varje boende betala sin egen elkonsumtion. Styrelsen ser detta som
en viktig energieffektivisering och en mgjlighet till att kunna paverka sin elférbrukning.
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Sedan féreningen startade har féljande stérre atgarder genomférts:

Artal

2022
2021
2019
2019
2019
2016
2015
2014
2014
2012
2011

Andamal

Nya ventilationsaggregat lokaler

Nytt barlager gard samt ny lekplats, cykelférrad, belysning, grind, véxtlighet m m
Ny sopstation Viktoriagatan 19

Ombyggnad av lokal Viktoriagatan 19 till 6 st nya bostadsratter

Renovering av fasaderna mot garden och Féreningsgatan

Ommalning trapphus

Ombyggnad av lokal Féreningsgatan till 2 st nya bostadsratter

Modernisering hissar 16 A, 16 C och 16 E

Ny rostfri plat i gesimsrénnan pa taket

Modernisering av hiss i gamla fastighetsskétarexpeditionen

Modernisering av hissar 16 B och 16 D

Foéreningen utfor och planerar féljande atgarder under de narmaste 5 aren:

Styrelsen har bestéllt arbetet med relining av bottenplattan, kommer att genomféras under 2023. Stambytet och relining

planeras fortsatt att genomféras 2028.

For att forbattra varmesystemet har féreningen bestallt varme-injustering, vilket kommer utféras under 2023.
Vi kommer ocksa att byta stamventiler for att méjliggdra separat vattenavstangning i varje trapphus.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 14 bostadsratter 6verlatits och 1 upplatits.

Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 154 och under aret har det tillkommit 27 och avgatt 20 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 161.

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 347 288 328 288 355
Skuldsattning, kr/kvm 10631 10631 10631 10631 10631
Rantekéanslighet, % 27 29 30 32 33
Energikostnad, kr/kvm 226 236 201 204 215
Driftskostnad, kr/kvm 469 486 503 446 406
Arsavgifter, kr/kvm 712 686 686 686 686
Totala intékter, kr/kvm 928 886 947 873 896
Nettoomséttning, tkr 11003 10814 10876 10 545 10915
Resultat efter finansiella poster, tkr 1275 247 1228 804 1821
Soliditet, % 60 58 57 57 54
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Sparande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat underhall per kvm total yta (boyta +
lokalyta)

Varfor? Ett sparande behdvs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsékningar.

Skuldséattning:

Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med lanat kapital &r ett viktigt matt for att bedéma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for
kostnadsandringar och andra behov.

Réntekanslighet:

Definition: 1 procentenhets ranteférandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Varfor? Det ar viktigt att veta om féreningens ekonomi ar kanslig for réanteférandringar. Beskriver hur hojda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + védrme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i féreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en bild av féreningens |6pande utgifter for drift och férvaltning av dess fastighet(er).

Arsavagifter:

Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Varfér? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens ménadskostnad och vérdet pa bostadsratten. Darfér &r det viktigt att
bedéma om arsavgiften ligger ratt i férhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for 1ag.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 168 949 889 0 3318615 172 268 504
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 14 048 584 0 0 14 048 584
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 2399 248 -529 063 0 1870 185
S:a bundet eget kapital, kr 185397 721 -529 063 3318615 188 187 273
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 5578 688 776 465 0 6355 153
Arets resultat, kr 247 402 -247 402 1274 638 1274 638
S:a ansamlad vinst/foérlust, kr 5826 090 529 063 1274 638 7629 791
S:a eget kapital, kr 191 223 811 0 4593 253 195 817 064
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RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregaende arsstamma, kr 6355 153
Arets resultat, kr 1274638
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 7 629 791

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservation till underhallsfond, kr -530 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 531241
Balanseras i ny rékning, kr 7 631 032

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter
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2022-01-01 2021-01-01
Resultatrékning 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 11 025 966 10 813 874
Ovriga rérelseintakter Not 2 324 243 24 271
Summa rorelseintakter 11 350 209 10 838 145
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -5 140 357 -5 374 452
Underhdllskostnader Not 4 -531 241 -1 059 063
Ovriga externa kostnader Not 5 -596 345 -563 518
Personalkostnader Not 6 -141 321 -137 311
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgédngar Not 7 -2 439 860 -2 219 547
Summa rorelsekostnader -8 849 124 -9 353 891
Rorelseresultat 2501 085 1484 254
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 8 26 303 1060
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -1 252 749 -1 237 912
Summa finansiella poster -1 226 447 -1 236 852
Arets resultat Not 10 1274 638 247 402
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Balansrékning 2022-12-31 2021-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och mark Not 11 315 757 275 314 755 598
Pagéende nyanlaggningar och forskott Not 12 391 393 2 582 640

316 148 668 317 338 238
Summa anlaggningstillgangar 316 148668 317 338 238
Omsittningstillgdngar
Korttristiga fordringar
Kundfordringar Not 13 1227 19
Ovriga fordringar Not 14 5744 519 9 730 544
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 15 355 685 366 992
6 101 431 10 097 555
Kortfristiga placeringar Not 16 5 000 000 0
Kassa och bank 1 383 800 1 361 068
Summa omsattningstillgéngar 12485 231 11 458 623
Summa tillgdngar 328 633899 328 796 861
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Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 186 317 088 182 998 473
Underhallsfond 1870 185 2 399 248

188 187 273 185 397 721
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 6 355 153 5578 689
Rrets resultat 1274 638 247 402
7 629 791 5826 090
Summa eget kapital 195817 064 191 223811
Skulder
Léngfristiga skulder
Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 17 68 800 000 88 400 000
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 241 654 3 560 269
69 041 654 91 960 269
Kortfristiga skulder
Kortfristiga skulder till kreditinstitut 61 200 000 41 600 000
Leverantorsskulder 568 586 2119231
Skatteskulder 62 328 44 866
Ovriga kortfristiga skulder Not 19 72 629 80 484
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 20 1871 637 1768 199
63 775 180 45 612 780
Summa skulder 132816834 137 573 049
Summa Eget kapital och skulder 328633899 328 796 861
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Noter
Redovisningsprinciper m.m.

Regelverk for drsredovisningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad
BFNAR 2012:1 om &rsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsvaluta
Denna drsredovisning &r upprattad i svenska kronor.

Byggnader

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan

och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar pd befintliga tillgdngar och tillkommande utgifter sker linjart dver forvantade
nyttjandeperioder. Fér byggnad sker viktad avskrivning, baserad p& komponenternas respektive varde enligt sarskild modell.

Foljande avskrivningsprocent tillampas:
Byggnader 1,02%

Intaktsredovisning
Intdkter har redovisats till vad féreningen har fétt eller beraknats fa. Det innebér att féreningen redovisar intakter
till nominellt belopp (fakturabelopp).

Underhallsfond
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pé
foreningens underhélisplan.

Langfristiga skulder

Lan med en kvarvarande bindningstid pa ett ar eller mindre klassificeras i drsredovisningen som kortfristig skuld.

D4 finansieringen av fastigheten ar l&ngfristig har inte féreningen for avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett &r
utan ldnen kommer att sattas om med ny I6ptid.

Inkomstskatt

Féreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte &r hénférliga till féreningens fastighet.

Efter avrakning av eventuellt skatteméssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 20,6 % pé beraknat 6verskott.
Foreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid drets slut till 2 184 402 kr (4 123 114 kr).

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstallda under dret.
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2022-01-01 2021-01-01
Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 4914 112 4 628 288
Hyror 5772 560 5822322
Elintakter 56 630 71 285
Vattenintakter 61 860 60 168
Ovriga intakter 220 804 231 811
11 025 966 10813874
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Servitut 135 000 0
Ovriga intékter (varav forsékringserséttning &r 2022: 132 957 kr) 189 243 24 271
324 243 24 271
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvérd 536 110 576 794
Reparationer 690 731 887 445
El 920 240 802 586
Uppvarmning 1 588 270 1 828 092
Vatten 259 763 259 636
Sophamtning 197 473 181 575
Ovriga avgifter 185 243 174 811
Forvaltningsarvoden 485 646 471 151
Ovriga driftskostnader 276 881 192 363
5 140 357 5374 452
Not 4 Underhdliskostnader
Byggnad invandigt 13125 34 330
WS 279 798 573 219
El och tele 111 986 0
Byggnad utvandigt 42 208 388 675
Markytor 60 640 0
Utrustning 23 484 62 839
531 241 1 059 063
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 577 166 538 326
Medlemsavgifter 14 282 15971
Ovriga externa kostnader 4 897 9221
596 345 563 518
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 80 840 79 102
Sammantradesersattningar 32 800 34 000
Sociala kostnader 27 681 24 209
141 321 137 311
Not 7 Av och nedskrivhing av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 2 246 066 2 062 720
Markanlaggningar 193 794 156 827
2 439 860 2219 547
Not 8 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter skattekonto 23 0
Ovriga rénteintakter 26 280 1 060
26 303 1 060
Not 9 Rédntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader l&ngfristiga skulder 1252 294 1 235 880
Ovriga finansiella kostnader 455 2 032
1 252 749 1237912
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2022-01-01 2021-01-01

Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 10  Arets resultat
Redovisat resultat 1274 638 247 402
Avsittning till underhélisfond -530 000 -530 000
Disposition ur underhélisfond 531 241 1 059 063
Resultat efter underhallspdverkan 1275 879 776 465
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2022 | ARSREDOVISNING o Furen 12
Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 204 819 823 198 659 956
Arets investeringar 3441 537 6 425 025
Arets utrangeringar 0 -265 158
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 208 261 360 204 819 823
Ingdende ackumulerade avskrivningar -15 771 602 -13 974 040
Rrets avskrivningar -2 246 066 -2 062 720
Arets utrangeringar 0 265 158
Utgdende avskrivningar -18 017 668 -15 771 602
Bokfort varde byggnader 190 243 692 189 048 221
Markanlaggningar
Ingdende anskaffningsvarde 4 220 546 3073 421
Rrets investeringar 0 1147 125
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 4 220 546 4 220 546
Ingdende ackumulerade avskrivningar -464 169 -307 342
Arets avskrivningar -193 794 -156 827
Utgdende avskrivningar -657 963 -464 169
Bokfort varde markanldaggningar 3562 583 3756 377
Bokfort viarde mark 121 951 000 121 951 000
Bokfort viarde byggnader och mark 315 757 275 314 755 598
Taxeringsvéarde for Vasastaden 12:21
Byggnad - bostéder 103 000 000 97 000 000
Byggnad - lokaler 27 000 000 25 000 000
130 000 000 122 000 000
Mark - bostader 182 000 000 188 000 000
Mark - lokaler 13 400 000 12 200 000
195 400 000 200 200 000
Taxeringsvarde totalt 325 400 000 322 200 000
Stallda sdkerheter:
Fastighetsinteckningar 130 000 000 130 000 000
Not 12 P3gdende nyanlaggningar och férskott
Terrasser 0 182 617
Kostnad under dret 0 6 242 408
Investering 0 -6 425 025
0 0
Ventilation 2 582 640 0
Kostnad under dret 858 897 2 582 640
Investering -3 441 537 0
0 2 582 640
IMD 0 0
Kostnad under &ret 391 393 0
(Beréknas slutfort véren 2023 till en total slutkostnad av 400 000 kr) 391 393 0
391 393 2 582 640
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 13 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 1227 19
Not 14 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 5722 251 9705616
Skattekonto 22 268 24 928
5744 519 9 730 544
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 301 754 291 992
Upplupna intakter 14 931 0
Avrakning hyresrabatt 39 000 75 000
355 685 366 992
Not 16 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
HSB Goteborg HSB 2022-10-06 2023-01-06 3 man 1,25% 5 000 000
5000 000
Fastranteplaceringar 5000 000 0
Not 17 Ldangfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Swedbank Hypotek 2952175749 0,91% 2024-11-25 40 000 000 0
Swedbank Hypotek 2955085952 3,55% 2025-11-25 20 800 000 0
Stadshypotek 74962 0,59% 2023-09-30 20 400 000 0
Swedbank Hypotek 2759599158 1,17% 2023-03-28 20 800 000 0
Swedbank Hypotek 2851347423 0,96% 2023-03-24 20 000 000 0
Swedbank Hypotek 2952175731 0,91% 2024-11-25 8 000 000 0
130 000 000 0
Nasta drs amortering berdknas uppga till 0
L&n med l&neomséttning inom ett ar frén bokslutsdatum redovisas som kortfristig skuld 61 200 000
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 61 200 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 68 800 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 130 000 000
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
Revers Wallenstam Lagenheter AB 241 654 3 560 269
Not 19 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 44 952 53313
Arbetsgivaravgifter 27 677 24 205
Ovriga kortfristiga skulder 0 2 966
72 629 80 484
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 139 278 122 864
Ovriga upplupna kostnader 924 661 501 307
Forutbetalda hyror och avgifter 807 698 1144 028
1871 637 1768 199

Denna &rsredovisning ar digitalt signerad

Goteborg

Barbro Granelli Felicia Stojanoski Johannes Rosenqvist
Kajsa Svensson Lennart Granelli Pontus Persson
Tommy Widing

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgdr av min elektroniska underskrift

Carina Eriksson
BoRevision AB
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borevision

REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i Brf Furan 12, org.nr. 769609-9394

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Furan 12 for
rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
forméagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortstta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Furan 12 for rakenskapsaret 2022
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande fill foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn ill de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och freningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o  foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Carina Eriksson
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor

borevision
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ARSREDOVISNING 2022

Arsredovisning fér 2022 avseende Brf Furan 12 signerades av f6ljande personer med HSBs e-
signeringstjénst i samarbete med Scrive.

BARBRO GRANELLI " X TOMMY WIDING i e

Ordférande fankt® Ledamot BankiD

E-signerade med BankID: 2023-02-24 kl. 14:12:34

FELICIA STOJANOSKI P X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-03-01 kI. 10:08:12

PONTUS PERSSON " X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-03-01 kl. 12:30:40

JOHANNES ROSENQVIST " X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-03-01 kl. 08:30:25

E-signerade med BankID: 2023-02-24 kl. 17:48:48

KAJSA SVENSSON " X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-03-01 kl. 07:55:29

LENNART GRANELLI P X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-02-24 kl. 14:17:49

CARINA ERIKSSON " X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-03-02 kl. 18:30:18

REVISIONSBERATTELSE 2022

Revisionsberiéttelsen fér 2022 avseende Brf Furan 12 signerades av féljande personer med HSBs e-
signeringstjénst i samarbete med Scrive.

CARINA ERIKSSON i e

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-03-02 kl. 18:30:46

HSB = dér majligheterna bor
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400 000

200 000

Totala kostnader

Personalkostnader
Kapitalkostnader -1%
-10%

Ovriga externa kostnader
-6%

Drift
-50%

Avskrivningar
-24%

Underhall
-5%

Fordelning driftkostnader
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2022 | T sons-aa04
@218| VERKSAMHETSBERATTELSE
MAL OCH VISIONER

I féreningens hus uppléta bostdder for permanent boende och lokaler for kommersiella verksamheter och dérigenom
frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov samt frémja serviceverksamhet med
anknytning till boendet.

e [ all verksamhet vdrna om miljén genom att verka for en langsiktig, hallbar utveckling

e Vara en dkta forening ar 2026

o Konvertera 80% av hyresrétterna till bostadsrétter, avveckla skulden till Wallenstam samt sikerstélla
finansiering av underhéllsplanen

® Positivt rorelseresultat



