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¢218| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen for Brf Furan 12 med sate i Goteborg org.nr. 769609-9394 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar en odkta bostadsrattsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 2003. Féreningens stadgar registrerades senast 2018-08-17.

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Géteborg kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Vasastaden 12:21 2010-04-30 1972

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar. | forsakringen ingar styrelseansvarsforsakring. Hemforsakring tecknas
och bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej i féreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande forsakringsavtal galler t.o.m. 2024-03-31.

Antal Benimning Total yta m2
101 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 6952
13 lagenheter (hyresratt) 1062
14 lokaler (hyresratt) 4214
Totalt 128 objekt 12228

Foreningens lagenheter fordelas pa:
19 st 1 rok

48 st 2 rok

26 st 3 rok

19 st 4 rok

2 st 5 rok
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll
Barbro Granelli Ordférande
Lennart Granelli Ledamot
Tommy Widing Ledamot
Jakob Hedén Ledamot
Johannes Rosenqvist Ledamot
Pontus Persson Ledamot
Josefine Eliasson Ledamot
Kajsa Svensson Ledamot
Bjorn Edshage Suppleant

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstdmma ar: Barbro Granelli, Tommy Widing, Pontus Persson, Kajsa
Svensson samt Bjorn Edshage.

Styrelsen har under aret hallit elva protokollférda styrelsemaoten.

Firmatecknare har varit Barbro Granelli, Tommy Widing, Jakob Hedén, Johannes Rosenqvist, Pontus Persson, Josefine
Eliasson samt Kajsa Svensson.

Firman tecknas enligt ovan av tva ledaméter i forening.

Revisorer har varit: Carina Westlund Myrén samt revisorssuppleant Magnus Emilsson, vid Borevision i Sverige AB, valda av
féreningen.

Valberedning har varit: Marie Rasmuson (sammankallande) och Andreas Sundgren, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-03-28. Pa stamman deltog 35 rostberattigade medlemmar.

En extra foreningsstdmma holls 2023-11-29. P4 stimman deltog 25 réstberattigade medlemmar. Arendet p& stimman var
avyttring av biutrymmen som biarea. Stamman bifoll motionen.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2023-01-01 med +10%.

En férandring av arsavgiften med +7% per 2024-01-01 ar registrerad.

Foéreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2023-08-30.
| februari manad startade vi IMD-EL, dvs individuell matning och debitering av el. Vilket innebar att

varje boende betalar sin egen elkonsumtion. Detta har gett en stor energieffektivisering och dar
alla har mojlighet att paverka sin elférbrukning.
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I mars-april byttes stamventilerna for vatten i huset. Detta mojliggér nu separat vattenavstangning i
vissa sektioner i huset.

Takfonster byttes under hosten i 16 A, 16 B och 16 D.

Storsta projektet under aret var Varmeinjustering och dar samtliga radiatorventiler och termostater har bytts ut.

OVK-besiktning for lokaler har ocksa genomforts under aret och i december byttes
ndodtelefonin i samtliga hissar.

I slutet pa aret I10stes det sista av lanet till Wallenstam. Féreningen ager nu i sin helhet hyresratterna i huset.

Sedan féreningen startade har foljande storre atgarder genomforts:

Artal Andamal

2023 Varmeinjustering, byte av samtliga radiatorventiler och termostater i huset.

2023 Stamventiler for vatten byttes, vilket mojliggor separat vattenavstangning i vissa sektioner i huset.
2023 IMD-EL startade, dvs individuell matning och debitering av el fér de boende.
2022 Nya ventilationsaggregat lokaler

2021 Nytt barlager gard samt ny lekplats, cykelforrad, belysning, grind, vaxtlighet m m
2019 Ny sopstation Viktoriagatan 19

2019 Ombyggnad av lokal Viktoriagatan 19 till 6 st nya bostadsratter

2016 Ommalning trapphus

2019 Renovering av fasaderna mot garden och Foreningsgatan

2015 Ombyggnad av lokal Féreningsgatan till 2 st nya bostadsratter

2014 Modernisering hissar 16 A, 16 C och 16 E

2014 Ny rostfri plat i gesimsrannan pa taket

2012 Modernisering av hiss i gamla fastighetsskotarexpeditionen

2011 Modernisering av hissar 16 B och 16 D

Foreningen utfor och planerar féljande atgéarder under de narmaste 5 aren:

Styrelsen har pabdrjat arbetet med projektering for relining av bottenplattan, kommer att genomféras under 2024. Stambytet

och relining planeras fortsatt att genomféras 2028.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 11 bostadsratter overlatits och 1 upplatits.
Vid réakenskapsarets borjan var medlemsantalet 161 och under aret har det tillkommit 14 och avgatt 20 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 155.
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FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 333 347 288 328 288
Skuldsattning, kr/kvm 10631 10 631 10631 10631 10631
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 18 700 18 700 18 700 18 700 18 700
Rantekanslighet, % 22 27 29 30 32
Energikostnad, kr/kvm 232 226 236 201 204
Arsavgifter, kr/lkvm 844 712 686 686 686
Arsavgifter/totala intakter, % 46 44 a4 41 42
Totala intékter, kr/kvm 1035 928 886 947 873
Nettoomsattning, tkr 12324 11 003 10814 10876 10 545
Resultat efter finansiella poster, tkr 1034 1275 247 1228 804
Soliditet, % 60 60 58 57 57

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar. Da normgivning avseende nyckeltal har andrats kan berakningen skilja sig fran tidigare ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsméjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt p& medlemmarnas arsavgift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt. | foreningens arsavgift ar 2023 ingar aven IMD el .

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapsaret.
Totala intakter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Foreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsforening.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 172 268 504 0 1208 744 173 477 248
Upplatelseavgifter, kr 14 048 584 0 0 14 048 584
Underhallsfond, kr 1870185 -1241 0 1868944
S:a bundet eget kapital, kr 188 187 273 -1241 1208 744 189 394 776
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 6355 153 1275879 0 7 631033
Arets resultat, kr 1274638 -1274 638 1034 245 1034 245
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 7629791 1241 1034 245 8 665 278
S:a eget kapital, kr 195 817 064 0 2242989 198 060 054
RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féoreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 7631033
Arets resultat, kr 1034 245
Summa till foreningsstammans forfogande, kr 8 665 278

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservation till underhallsfond, kr -600 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 527 409
Balanseras i ny réakning, kr 8592 687

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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2023-01-01 2022-01-01
Resultatrikning 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 12 324 427 11 025 966
Ovriga rorelseintakter Not 2 332 260 324 243
Summa rorelseintakter 12 656 687 11 350 209
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -5 121 702 -5 140 357
Underhdliskostnader Not 4 -527 409 -531 241
Ovriga externa kostnader Not 5 -605 726 -596 345
Personalkostnader Not 6 -172 368 -141 321
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgdngar Not 7 -2 511777 -2 439 860
Summa rorelsekostnader -8 938 982 -8 849 124
Rorelseresultat 3717 705 2501 085
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 299 576 26 303
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -2 983 036 -1 252 749
Summa finansiella poster -2 683 460 -1 226 447
Arets resultat Not 10 1034 245 1274 638
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Balansrdkning 2023-12-31 2022-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 313 636 893 315 757 275
P&gdende nyanlaggningar och forskott Not 12 1274173 391 393

314 911 066 316 148 668
Summa anlaggningstillgdngar 314911066 316 148 668
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 13 12 528 1227
Ovriga fordringar Not 14 5803 994 5744 519
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 15 451 083 355 685
6 267 605 6 101 431
Kortfristiga placeringar Not 16 0 5 000 000
Kassa och bank 9890 713 1 383 800
Summa omsattningstillgdngar 16 158 318 12485 231
Summa tillgdngar 331069384 328 633 899
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Balansréikning 2023-12-31 2022-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 187 525 832 186 317 088
Underhélisfond 1 868 944 1870 185

189 394 776 188 187 273
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 7 631 033 6 355 153
Arets resultat 1034 245 1274 638
8 665 278 7 629 791
Summa eget kapital 198 060 054 195817 064
Skulder
Léngfristiga skulder
I___éngfristiga skulder till kreditinstitut Not 17 61 200 000 68 800 000
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 0 241 654
61 200 000 69 041 654
Kortfristiga skulder
Kortfristiga skulder till kreditinstitut 68 800 000 61 200 000
Leverantorsskulder 720 951 568 586
Skatteskulder 64 835 62 328
Ovriga kortfristiga skulder Not 19 94 296 72 629
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 20 2 129 248 1871 637
71 809 330 63 775 180
Summa skulder 133009330 132816834
Summa Eget kapital och skulder 331069 384 328 633 899
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2023-01-01 2022-01-01

Kassaflédesanalys 2023-12-31 2022-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 1034 245 1274 638
Avskrivningar 2511777 2 439 860
Kassaflode frén I6pande verksamhet 3 546 022 3714498
(fore forandring av rorelsekapital)
Kassafl6de fran forandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -204 974 12 759
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 434 150 -1 437 600
Kassaflode frén lopande verksamhet 3775198 2 289 657
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -1274 173 -1 250 290
Kassaflode frén investeringsverksamhet -1 274 173 -1 250 290
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av ldngfristiga skulder -241 654 -3 318 615
Inbetalda insatser 1208 744 3318 615
Kassaflode frén finansieringsverksamhet 967 090 0
Arets kassaflode 3468 115 1039 367
Likvida medel vid drets borjan 12 106 051 11 066 684
Likvida medel vid 3rets slut 15 574 166 12 106 051
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Noter
Redovisningsprinciper m.m.

Regelverk for drsredovisningar

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna r&d

BFNAR 2012:1 om &rsredovisning och koncernredovisning (K3) samt Bokféringsnémndens allménna r&d BFNAR 2023:1
om kompletterande upplysningar i bostadsratssféreningars &rsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Denna &rsredovisning &r upprattad i svenska kronor.

Byggnader

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan

och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar pa befintliga tillgdngar och tillkommande utgifter sker linjart 6ver forvéntade
nyttjandeperioder. For byggnad sker viktad avskrivning, baserad pd komponenternas respektive varde enligt sarskild modell.

Féljande avskrivningsprocent tilldmpas:
Byggnader 1,02%

Intdktsredovisning
Intdkter har redovisats till vad féreningen har fatt eller berdknats f&. Det innebdr att foreningen redovisar intdkter
till nominellt belopp (fakturabelopp).

Underhallsfond
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pd
féreningens underhallsplan.

Langfristiga skulder

Lan med en kvarvarande bindningstid pd ett ar eller mindre klassificeras i &rsredovisningen som kortfristig skuld.

D3 finansieringen av fastigheten &r 1dngfristig har inte féreningen for avsikt att avsluta l3nefinansieringen inom ett ar
utan 13nen kommer att sattas om med ny 6ptid.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte ar hanférliga till féreningens fastighet.

Efter avrakning av eventuellt skattemdssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 20,6 % p& beraknat 6verskott,
Foreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid drets slut till 477 635 kr (2 184 402 kr).

Ovrigt
Ovriga tillg8ngar och skulder har virderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstallda under &ret.
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2023-01-01 2022-01-01
Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 5425 575 4914 112
Hyror 6 395 337 5772 560
Elintakter 373 147 56 630
Vattenintakter 70 204 61 860
Ovriga intakter 60 164 220 804
12 324 427 11 025 966
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Servitut 0 135 000
Ovriga intakter * 332 260 324 243
332 260 459 243
*Varav elstod 310073 0
*Varav forsékringsersattning 0 132 957
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 540 465 536 110
Reparationer 567 868 690 731
El 939 154 920 240
Uppvérmning 1 600 438 1 588 270
Vatten 297 585 259 763
Sophamtning 256 501 197 473
Ovriga avgifter 205 125 185 243
Forvaltningsarvoden 523 036 485 646
Ovriga driftskostnader 191 530 276 881
5121702 5 140 357
Not 4 Underhaliskostnader
Byggnad invandigt 71 250 13125
WS 174 225 279 798
El och tele 0 111 986
Byggnad utvandigt 233 127 42 208
Markytor 38 535 60 640
Utrustning 10 271 23 484
527 409 531 241
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 585 146 577 166
Medlemsavgifter 11782 14 282
Ovriga externa kostnader 8 798 4 897
605 726 596 345
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 100 399 80 840
Sammantradesersattningar 37 840 32 800
Sociala kostnader 34129 27 681
172 368 141 321
Not 7 Av och nedskrivning av anléggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 2317983 2 246 066
Markanléggningar 193 794 193 794
2511777 2 439 860
Not 8 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintdkter skattekonto 432 23
Ovriga rénteintakter 299 144 26 280
299 576 26 303
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2023-01-01 2022-01-01

Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 18ngfristiga skulder 2 982 823 1252 294
Ovriga finansiella kostnader 213 455
2983 036 1 252 749
Not 10  Arets resultat
Redovisat resultat 1034 245 1274 638
Avsittning till underhélisfond -600 000 -530 000
Disposition ur underhélisfond 527 409 531 241
Resultat efter underhdllspaverkan 961 654 1275 879
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2023 ARSREDOVISNING 769609-9394
Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 11 Byggnader och mark
Byggnader
Ingdende anskaffningsvarde 208 261 360 204 819 823
Arets investeringar 391 395 3 441 537
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 208 652 755 208 261 360
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -18 017 668 -15 771 602
Arets avskrivningar -2317 983 -2 246 066
Utgdende avskrivningar -20 335 651 -18 017 668
Bokfort varde byggnader 188 317 104 190 243 692
Markanlaggningar
Ingdende anskaffningsvarde 4 220 546 4 220 546
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 4 220 546 4 220 546
Ingdende ackumulerade avskrivningar -657 963 -464 169
Arets avskrivningar -193 794 -193 794
Utg&ende avskrivningar -851 757 -657 963
Bokfort varde markanldaggningar 3 368 789 3562583
Bokfort varde mark 121 951 000 121 951 000
Bokfort varde byggnader och mark 313 636 893 315 757 275
Taxeringsvarde for Vasastaden 12:21
Byggnad - bostader 103 000 000 103 000 000
Byggnad - lokaler 27 000 000 27 000 000
130 000 000 130 000 000
Mark - bostader 182 000 000 182 000 000
Mark - lokaler 13 400 000 13 400 000
195 400 000 195 400 000
Taxeringsvdrde totalt 325 400 000 325 400 000
Stdllda sakerheter:
Fastighetsinteckningar 130 000 000 130 000 000
Not 12 P3gdende nyanldggningar och forskott
Ventilation 0 2 582 640
Kostnad under aret 0 858 897
Investering 0 -3 441 537
0 0
IMD 391 393 0
Kostnad under dret 2 391 393
Investering -391 395 0
0 391 393
Vérmeinjustering 0 0
Kostnad under dret 1187923 0
(Berdknas slutfort véren 2024 till en total slutkostnad av ca 1 200 tkr) 1187 923 0
Relining 0 0
Kostnad under &ret 86 250 0
(Beréknas slutfort 8r 2024) 86 250 0
1274173 391 393
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Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 13 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 12 528 1227
Not 14 Ovriga fordringar
Avrdkningskonto HSB Goéteborg ek.for. 5 683 452 5722 251
Mervardesskatt 97 848 0
Skattekonto 22 694 22 268
5 803 994 5744 519
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 318 083 301 754
Upplupna intakter 130 000 14 931
Avrakning hyresrabatt 3 000 39 000
451 083 355 685
Not 16 Kortfristiga placeringar
Fastranteplaceringar V] 5000 000
Not 17 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
L8neinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 295610 4,30% 2026-09-30 20 400 000 0
Swedbank Hypotek 2759599158 4,53% 2024-03-28 20 800 000 0
Swedbank Hypotek 2952175731 0,91% 2024-11-25 8 000 000 0
Swedbank Hypotek 2952175749 0,91% 2024-11-25 40 000 000 0
Swedbank Hypotek 2955085952 3,44% 2025-11-25 20 800 000 0
Swedbank Hypotek 2955233339 3,94% 2026-02-25 20 000 000 0
130 000 000 0
Nasta rs amortering beraknas uppga till 0
L&n med l&neomséttning inom ett ar frdn bokslutsdatum redovisas som kortfristig skuld 68 800 000
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 68 800 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 61 200 000
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 130 000 000
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
Revers Wallenstam Lagenheter AB V] 241 654
Not 19 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 60 167 44 952
Arbetsgivaravgifter 34129 27 677
94 296 72 629
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna réntekostnader 23 157 139 278
Ovriga upplupna kostnader 876 844 924 661
Forutbetalda hyror och avgifter 1229 247 807 698
2129 248 1871 637
Denna arsredovisning &r digitalt signerad
Goteborg
Barbro Granelli Jakob Hedén Johannes Rosenqvist
Josefine Eliasson Kajsa Svensson Lennart Granelli
Pontus Persson Tommy Widing

Min revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgdr av min elektroniska underskrift

Magnus Emilsson
BoRevision AB

Transaktion 09222115557510194596

Signerat BG, TW, KS, JE, PP, LG, JH, JR, ME




borevision

REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i Brf Furan 12, org.nr. 769609-9394

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Furan 12 for
rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionshevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet r en hdg grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en séadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom;

e identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifrdn dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar
tillréckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter &r hogre an for en véasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r [ampliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Transaktion 09222115557510378423

Signerat ME



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision  Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Furan 12 for rakenskapsaret 2023 enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
forlust. och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar fortlépande bedoma freningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om néagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ngon e panégot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot toillémplig_a d.e lar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Magnus Emilsson
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor

borevision
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ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende Brf Furan 12 signerades av féljande personer med HSBs e-
signeringstjénst i samarbete med Scrive.

BARBRO GRANELLI P X TOMMY WIDING P X

Ordforande Bankid Ledamot BankiD

E-signerade med BankID: 2024-02-08 kl. 07:47:53

KAJSA SVENSSON " X

Ledamot Fanki
E-signerade med BankID: 2024-02-09 kl. 15:53:58

PONTUS PERSSON i e

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-02-08 kl. 08:09:32

E-signerade med BankID: 2024-02-08 ki. 21:57:16

JOSEFINE ELIASSON " X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-02-09 kl. 16:10:27

LENNART GRANELLI " X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-02-08 ki. 09:09:35

JAKOB HEDEN i e

BankID

JOHANNES ROSENQVIST " X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-02-08 kl. 08:18:49

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-02-08 kl. 16:10:44

MAGNUS EMILSSON " X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-02-15 kl. 10:18:46

REVISIONSBERATTELSE 2023

Revisionsberéttelsen fér 2023 avseende Brf Furan 12 signerades av féljande personer med HSBs e-
signeringstjénst i samarbete med Scrive.

MAGNUS EMILSSON " X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-02-15 kl. 10:19:08

HSB - dar mojligheterna bor



Totala kostnader

Personalkostnader
0%

Kapitalkostnader
-25%

Ovriga externa kostnader
-5%

Drift
-43%

Avskrivningar
21% Underhall

-4%

Fordelning driftkostnader
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Brf Furan 12 i Géteborg
2023 | 769609-9394

O

¢o18| VERKSAMHETSBERATTELSE

MAL OCH VISIONER

I foreningens hus uppléta bostdder for permanent boende och lokaler for kommersiella verksamheter och dérigenom
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Starka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov samt framja serviceverksamhet med
anknytning till boendet.

I all verksamhet viarna om miljon genom att verka for en langsiktig, hallbar utveckling
Vara en dkta forening ar 2028
Konvertera 80% av hyresritterna till bostadsratter samt sékerstélla finansiering av underhallsplanen

Positivt rorelseresultat



